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AVALIACAO DE IMOVEL
Processo n°: 0004520-35.2002.8.26.0001

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagbes, quanto ao valor de comercializagcao do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Uma casa 68, da Rua de circulacao interna n°® 6, do CONDOMINIO RECANTO DO
JORDAQO, localizado na Avenida Gustavo Biagioni, n°® 2.480, Campos do Jord&o, S&o
Paulo, com area total de 1.034,46mt?, sendo a area construida de 152,14m?, melhor
descrito e caracterizado na matricula n°® 29.892 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Campos do Jordao.

DOCUMENTAGAO Matricula 29.892 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Campos do
Jordao, informacdes extraidas do processo em comento:

S, TITULOS E DOCUMENTOS E
5 PESSOAS JURIDICAS DE CAMPOS DO JORDAO - SP 55 522
rio Miraglia, n* 1.536, Bloco B 5/6, Abeméssia,Campos do Jordlo-SP,

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV]
CIVI
Avenida Dr. Ja

Telefone: (12) 3668-9696
FABIO RIBEIRO DOS SANTOS - OFICIAL

CNM 120584.2.0029892-24

[ wamicoaw[ 29,892 || COMARCA D€ CANPOS e T

=DMOVEL~

CASA 68, da Rua de circulagdo interna =n® 6, do
CONDOMINIO RECANTO DO JORDAO, localizado na Avenida
Gustavo Biagioni, n°® 2.480, com a area real privativa de
148,07m* e éArea comum de 4,07m°, tetalizande a area real
construida de 152,14m", correspondendo-lhe a fragio ideal
de 1/85 eu 1,1764706% e centends a area de 387,76m® de

29.892

Estado ¢ S8 Pao

COMARCA DE CANPOS DO JORDAQ

torreno de uso exclusivo e 1.034,46m* de terrenc de uso
comum, perfazendo a area total de terrenc de 1.422,22m*. O
terreno de usc exclusivo assim se deacreve: mede 15,84
metros de frente para a rua de circulaglo interna n® 6; do
lado direito de quem da referida rua olha para o terreno
mede 25,21 metros, confrontando com terreno de utilizagio
exclusiva da casa 54 da rua de circulagio interna 6; do
lado esquerde mede 24,33 metros, confrontando com terrenc
de wutiliragdo exclusiva da casa 84 da rua de cireulagio
interna 6; e nos fundos mede 15,50 metros, confrontando com
area comum do condominio.

mm% CADASTRAL n° 02.307.058.

PROPRIETI : WALFRIDO DE CARVALHO CONSTRUTORA E
COMERCIAL LTDA, com sade na Rua Duarte de Azevedo n® 284,
§° andar, $8c Paulo-8P, inscrita no CHMPJ scb o n®
61.550.158/0001-20.

TITULO AQUISITIVO: Registro n° 527, 21/10/19987,
atribuigio registrada sob o n® 6%0, a Instituiglo do
Condominio registrada sob o n® 632, ambos em 08/09/2016, na
matricula n* 15.732, @ & Convenglo Condominial registrada
sob o n® 733, no livre n* 3 - Registro Auxiliar, na mesma

data, todos desta Serventia. Campos do-Uordic-SP, 08 de
satembro de 2016, O Escrevente: {Padro
Rodrigues Pronckunas). Protocols n® 78.52 /07/2016. O

oficial:

MATRICULA N*
104, 300 O nmero WSANZ5T02137 396

0-35 2002 8.26.0001 € cidigo ThSav22.

810
£20-3

da, informe o processo 0004

Registro Geral

[~ LD
Fibio Ribeiro dos Santos

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

AV-1/29.892: pratocels n° 79.526 da 27/07/2016.

TRANSPORTE DE ONUS HIPOTECARIO. Procedo & presente
averbagio para constar que o imével da matricula encontra-
se gravado pela hipoteca de 1° (primeire)} grau dada a Favor
do BANCO BRADESCO B.A., inmscrite no CHPJ scb o n°
60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Deus, Osasco-BP,
para garantir divida no valor de R§ 130.000,00 {cento e
trinta mil reais), instituida conforme registro n® 56 feito
em 16/01/1990, aditamentos averbados sob os n®s. 215, 270,
428, subrogagio da divida averbada scb o n° 528, em
21/10/1997 e aditamento @ consolidagic averbado scb o n®
530, em 22/10/1997, todos na matricula n°® 15,732, desta

Sarventia. Campos Jordio, 08 do sotembro de 2016. O

Escrevents - (pedre Rodrigues Pronckunas). O

Oficial: 4 - .
BBAO Ak £

Fabic Ribeirc dos Santos

Valide este documento clicando no link a seguir: htps://assinador-web.onr.org br/docs/JQKY.J-7RECM-2PZ7K-S9DNG

Livro N* 2 - Imével
120584

Pagina 1 de 2

Este documenio & copla do original, assinago digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUAND JUNIOR, protocciady em 14/052025

Para conferir o orignal, acesse o site hilps.esa fjsp jus.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e cédigo k807kR58.
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS
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9 Layers

Vista aérea do local

Condominio
Recanto do Jord&o

Clicksign
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e cédigo k807kR58.
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Cosa de condominio pora comprar com 155 me, 3 guartos, 2 bonhsiros em

Gleba Vila lzabel, Campos do Jorddo
Avenida Gustavo Biogioni

mmissny  F3  § 2

R$1.580.000
Cond. kS LOS0 « IPTU RS 1450

https://Iwww.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-capivari-
bairros-campos-do-jordao-155m2-venda-RS1580000-id-2748745395/?source=rankin
9%2Crp

Cosa de condominio para comprar ooem 148 mé 3 guartos. 3 banheiroz, 3 vogas em

©]

Alto do Capivari, Campos do Jorddo
Avenida Gustavo Blagioni

N musm =3 &3 B

R$ 900.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-capivari-
bairros-campos-do-jordao-com-garagem-148m2-venda-RS900000-id-2427713699/?s
ource=ranking%2Crp

Cosa de condominio para comprar com 187 m?, 3 quartos, 2 banheiros, 2 vogas sm | ‘

Vila lzabel, Campos do Jord@o
Avenida Gustavo Biogioni

mITm H3 §2 /2

=2t R$1.500.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-capivari-
bairros-campos-do-jordao-com-garagem-197m2-venda-RS1500000-id-2808344007/?
source=ranking%2Crp

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e cédigo k807kR58.
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4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagcdes dos iméveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao & de
aproximadamente R$1.400.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliacdo, tendo como base a metodologia de comparacdo de prego de
mercado como critério principal de avaliacao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelidao de Notas de Osasco como escrevente notarial, apos estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliadria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagéo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacgédo G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 08 de setembro de 2025

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e cédigo k807kR58.
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Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Assinado eletronicamente

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.
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Processo n°_0004520-35.2002.8.26.0001 Laudo BM.docx.pdf

Documento ndmero #caec4edc-40e4-4c90-80a4-67a2d140bec6
Hash do documento original (SHA256): 4da5309a293c707ac5b20c417e8cc9a59648dff17ec5bad6c38c612303fdd2bd

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

CPF: 372.705.478-66 /7/7/5

Assinou como corretor de imdéveis em 09 set 2025 as 13:24:05
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

09 set 2025, 11:41:22 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUmero caecdedc-40e4-4c90-80a4-67a2d140bec6. Data limite para
assinatura do documento: 09 de outubro de 2025 (11:36). Finalizagdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

09 set 2025, 11:41:52 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

09 set 2025, 13:24:05 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 177.103.124.180. Componente de assinatura versao
1.1296.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

09 set 2025, 13:24:06 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
caecdedc-40e4-4¢90-80a4-67a2d140becé.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E): ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° caec4edc-40e4-4c90-80a4-67a2d140bec6, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Clicksign caecdedc-40e4-4c90-80a4-67a2d140bec6 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e codigo k807kR58.
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Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imoveis em 09 set 2025 as 13:24:05

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

.
G,

Pz

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

Clicksign caecdedc-40e4-4c90-80a4-67a2d140bec6 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e codigo k807kR58.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 0004520-35.2002.8.26.0001

De acordo com a solicitagdao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Uma casa 68, da Rua de circulacdo interna n° 6, do CONDOMINIO RECANTO DO JORDAO,
localizado na Avenida Gustavo Biagioni, n® 2.480, Campos do Jorddo, S3o Paulo, com area
total de 1.034,46mt2, sendo a darea construida de 152,14m2, melhor descrito e
caracterizado na matricula n°® 29.892 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Campos do
Jordao.

@ Google Street View

ad k - ~ ; < T /V“a
2480 Estr. p/ O Pico do Itapeva H ) , °

Condominio
Recanto do Jordao

Apds levantamento de informagBes com base no estudo do processo e consideragdo de
localizagdo, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$1.410.000,00
CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e codigo I2WXSZE?7.
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COMPARATIVO:

Cosa de condominio para comprar com I55 m?, 3 guartos. 2 banhsinos am

Gleba Vila lzabel, Campos do Jordéo
Avenida Gustavo Biogioni

missm HI §e

RS 1.580.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-c
apivari-bairros-campos-do-jordao-155m2-venda-RS1580000-id-2748745395/?
source=ranking%2Crp

Coso de condominio para comprar com (48 mé. 3 quartos. 3 bonheiros. 3 vogas em

©]

Alto do Capivari, Campos do Jorddo
Avenida Gustavo Blagioni

e 53 2 B3

R$ 900.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-c
apivari-bairros-campos-do-jordao-com-garagem-148m2-venda-RS900000-id-2
427713699/?source=ranking%2Crp

Cosa de condaminio para comprar com 187 md, 2 quarzos, 2 banbairos, 2 vogos sm | ‘

Vila lzabel, Campos do Jordao
Avenida Gustavo Biagicni

E [ eTm B3 §2 g2

E=%" RS 1.500.000 i
B Cond. RS 1150 « IPTU RS 3.840 o

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-c
apivari-bairros-campos-do-jordao-com-garagem-197m2-venda-RS1500000-id-
2808344007 /?source=ranking%2Crp

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e codigo I2WXSZE?7.
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
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Processo n°_0004520-35.2002.8.26.0001 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #22c¢f99ca-ef85-4d6c-9ce4-c9281ae08c9a
Hash do documento original (SHA256): e1ab986a8850c98513b14f7550d73e4f7552d96264acc8b2375ea3e9ddf17227

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imdéveis em 09 set 2025 as 12:44:42
Claudio Mariano

Log

09 set 2025, 11:42:04 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 22cf99ca-ef85-4d6c-9ce4-c9281ae08c9a. Data limite para
assinatura do documento: 09 de outubro de 2025 (11:42). Finalizagdo automatica apdés a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

09 set 2025, 11:42:20 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 09 de outubro de
2025 (11:36).

09 set 2025, 11:42:20 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

09 set 2025, 12:44:42 Claudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 200e2b(...), vide anexo manuscript_09 set 2025, 12-40-33.png. IP:
107.151.163.69. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8089303 e
longitude -46.0509934. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1296.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

09 set 2025, 12:44:44 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
22cf99ca-ef85-4d6c-9ced-c9281ae08c9a.

Clicksign 22cf99ca-ef85-4d6c-9ce4-c9281ae08c9a Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUANO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 11:27 , sob o nimero WSAN25704213014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004520-35.2002.8.26.0001 e codigo I2WXSZE?.
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lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E;): ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 22cf99ca-ef85-4d6c-9ce4-c9281ae08c9a, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 09 set 2025 as 12:44:42

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 200e2b(...)

Claudio Mariano
manuscript_09 set 2025, 12-40-33.png
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Laudo de Avaliacao Imobilidria

DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imdveis, com CRECI n® 125.647-F, declara ter
avaliado o imoével a seguir, mediante as documentagGes anexadas ao presente laudo e

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliario de Campos do Jordao.

PROCESSO

Processo n?: 0004520-35.2002.8.26.0001

O IMOVEL

Uma casa 68, da Rua de circula¢do interna n2 6, do CONDOMINIO RECANTO DO
JORDAO, localizado na Avenida Gustavo Biagioni, n2 2.480, Campos do Jord3o, S3o Paulo, com
area total de 1.034,46mt?, sendo a area construida de 152,14m? melhor descrito e

caracterizado na matricula n2 29.892 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Campos do Jordao.

%/
%
%

5
.

o Tinho
aCavaloe..

¢ Layers

Vista aérea do local
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

i, TITULOS E POCUMENTOS E
3 DE CAMPOS DO JORDAO - SP 5 4oz
Avenida Dr. Janudrio Mirdglia, n* 1.536, Bloc 8 506, Aberéssin, Campos do Jordio-SP,
Cep: 12467014
Telefone: (12) 3668-9696
e FABIO RIBEIRO DOS SANTOS - OFICIAL

e documents

CHNM 120584 .2,0029892-24

[ watRicuLate[ 25,892 ” cousnchse caupos e

=IMOVEL~

CASAR 68, da Rua de circulacio intarna n® 6, do
CONDOMINTIO RECANTO DO JORDAO, localizade na Avenida
Gustave Biagioni, n° 2.480, com a &rea real privativa de
148,07m* e Area comum de 4,07m?, totalizands a érea real
construida de 152,14m*, correspendendo-lhe a fragio ideal
de 1/85 ou 1,1764706% e contende a &érea de 387,76m’ de
terreno de usc exclusivo e 1.034,46m* de terremo da usc
comum, perfazendo a érea total de terrenc de 1.422,22m*. O
terrens de uso exalusive sesim se descreve: meda 15,84
metros de frente para a rus de circulagio interna n® 6&; do
lade direito de guem da referida rua olha para o terrenc
mede 25,21 metros, confrontando com terrenc de utilizagio
exclusiva da casa 54 da rua de circulaglio interna 6; do
lade esquerde mede 24,33 metros, confrontande com terrenc
ds utilizagho exclusiva da casa 84 da rua de circulagie
interna 6; e nos fundos meda 15,50 metros, confrontando com
drea comum do condominia.

INSCRICAO CADASTRAL n° 02.307.058.

PROPRI. : WALFRIDO DE CARVALEO CONSTRUTORA E
COMERCIAL LTDA, com sede na Rua Duarte de Azeveds n® 284,
5° andar, S&c Paulo-SP, inscrita no CHPJ socb o n®
61.550.158/0001-20.

TITUOLO AQUISITIVOD: Registro n® 527, em 21/10/1997,
atribuigic registrada sob o n® 6%, a Instituiglo do
Condominio registrada sob o n® 632, ambos em 08/09/2016, na
matricula n® 15.732, @ a Convengho Condominial registrada
sob o n°® 733, no livro n® 3 - Registro Auxiliar, na mesma
data, todos desta Serventia. Campos do- Do o-SF, 08 de
satembrs de 2016. © EScravanta: (Padro
Rodrigues Pronckunas). Protocolo n® 78,52 [07/2016. ©
ofiecial:

29,892

'COMRRLA DE CANPOS DO JORDAO
Estado te 530 Pavis
0001 & ctdigo ThSaV2Z

MATRICULA N*|

Registro Geral

B IO At £
Fabio Ribeirc dos Santos

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

AV-1/25.892: Protocclo n® 79.526 da 27/07/2016.
TRANSPORTE DE ONUS HIPOTECARIO. Proceds & presenta
averbagho para constar que o imével da matricula encontra-
sa gravado pela hipoteca de 1° (primeiro) grau dada a favor
BRADESCO 8.A., inscrito no CNPJ sob o n®°
60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Deus, Csasco-5P,
para garantir divida no valor de RS 130.000,00 (cento e
trinta mil reais), instituida conforme registro n* 56 feitoc
em 16/01/1990, aditamentos averbados sob os n%s. 215, 270,
428, saubrogagic da divida averbada socb o n® 528, am
21/10/1997 @ aditamento e consolidagio averbade sob o n”
530, em 22/10/1997, todos na matricula n® 15.732, dasta

Valide este documento clicando no link a seguir https://assinador-web.onr.org br/docs/JOKYJ-7RECM-2PZ7K-SIDNG

H Serventia. Canpgs Jordio, 08 de setembro de 2016. O
& - Escrevente: (Pedro Rodrigues Pronckunas). O
5 oficial: B2 )

2| g ,

£ 8§ D

e Fabio Ribeiro dos Santos

Pagina 1 de 2

Esia documento € copia do criginal, assinado digitalmente por ROBERTO COSTA CAPUAND JUNIOR, protocolads em 14/052025 és 10°04 vog © nUmero WSAN25702137 396

Para conferir o ariginal, acesse o site hitps:iiesal ysp jus.bripasiadigiialpg/abrirCanferenciaDocumento.do, informe o processo 0004 520-35 2002.8.26

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imdvel esta localizado no Alto do Capivari, Campos do Jorddo, em area valorizada e préxima
ao centro turistico. A regido é residencial e turistica, com casas de alto padrdo, comércio,
restaurantes e servicos proximos. Destaca-se pelo clima de montanha, ruas arborizadas e

seguranca, sendo ideal tanto para moradia quanto para uso sazonal.
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$1.405.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.

FONTES E COMPARACAO

Cosa de condominio para comprar com 185 mé, 3 quartos. 2 banhsirds sm

3]

Gleba Vila Izabel, Campos do Jordéo
Avenida Gustavo Biagioni

missm /31§

' R51.580.000
Cond. RS 1050 « IPTU RS 1450 © tsApp m

Casa de condominio para comprar com 148 md, 3 quartas, 3 banhsiros, 3 vagas em | Q) ‘
Alto do Capivari, Campos do Jordéo /! J
Avanida Gustavo Biogioni

e S3 §F33 82

R$ 900.000

Cosa de condominio para comprar com 97 m*, 2 quartos, 2 banhairos, 2 vagas sm | ‘
Vila lzabel, Campos do Jordéo L )
Avenida Gustavo Blogioni

miem &3 g2 B2

2 RS 1.500.000

Clicksign b0c843e5-4372-4a1a-a0ac-663ddafb4f25
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-capivari-bairros-
campos-do-jordao-155m2-venda-RS$1580000-id-2748745395/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-capivari-bairros-
campos-do-jordao-com-garagem-148m2-venda-RS900000-id-2427713699/?source=ranking%2
Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-alto-do-capivari-bairros-
campos-do-jordao-com-garagem-197m2-venda-RS1500000-id-2808344007/?source=ranking%
2Crp

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sao Paulo, 08 de setembro de 2025

DAVID ALMEIDA
CRECI F: 125.647

—H"
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 10 de setembro de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0004520-35.2002.8.26.0001 Laudo David.docx.pdf

Documento nimero #b0c843e5-4372-4a1a-a0ac-663ddafb4f25
Hash do documento original (SHA256): 12e4be5caba4fac4c709fc1f79c351047ab248f6dd7be3edc1b7a0f02e673f2b

Assinaturas

@ David Almeida
CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de imdéveis em 10 set 2025 as 14:02:48
David Almeida

Log

09 set 2025, 11:42:30 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero b0c843e5-4372-4a1a-a0ac-663ddafb4f25. Data limite para
assinatura do documento: 09 de outubro de 2025 (11:42). Finalizagdo automatica apdés a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

09 set 2025, 11:42:49 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 09 de outubro de
2025 (11:36).

09 set 2025, 11:42:49 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
David Almeida.

10 set 2025, 14:02:48 David Almeida assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo 05ee1d(...), vide anexo manuscript_10 set 2025, 14-01-42.png. IP:
181.77.210.157. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude
-23.94813346779837 e longitude -46.29650226411878. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1296.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

10 set 2025, 14:03:05 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
b0c843e5-4372-4a1a-a0ac-663ddafb4f25.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 10 de setembro de 2025. Versao v1.48.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E): ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® b0c843e5-4372-4a1a-a0ac-663ddafb4f25, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

David Almeida

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 10 set 2025 as 14:02:48

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 05ee1d(...)

David Almeida
manuscript_10 set 2025, 14-01-42.png
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