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REGULAMENTO GERAL DE CONSORCIO
O presente regulamento de Ademilar Administradora de Consoércios S/A, esta em conformidade
com a Lei 11.795 de 08/10/2008 e com as normas expedidas pelo Banco Central do Brasil,
conforme Circular 3432/2009 de 03/02/2009 e Circular 3785/2016, que passa a viger a partir de
01/07/2016.
Este regulamento esta registrado sob n°® 415359 — 3° SRTD — Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos da cidade de Curitiba-PR.

CAPITULO | - DO GRUPO DE CONSORCIO

CLAUSULA 12 - Consorcio é a reunido de pessoas fisicas e juridicas em grupo, com prazo de
duracédo e numero de cotas previamente determinados, promovida por administradora de
consorcio, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, de forma isonémica, a aquisicao de
bens ou servigos, por meio de autofinanciamento.

CLAUSULA 22 - Grupo de consoércio € uma sociedade nao personificada constituida por
consorciados para os fins estabelecidos na clausula 12.

Paragrafo 1° - O grupo de consércio sera representado por sua administradora, em carater
irrevogavel e irretratavel, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, na defesa dos direitos e
interesses coletivamente considerados e para a execugéo do contrato de adesdo em grupo de
consorcio, por adesao.

Paragrafo 2° - O interesse do grupo de consércio prevalece sobre o interesse individual do
consorciado.

Paragrafo 3° - O grupo de consorcio é autbnomo em relacao aos demais e possui patrimdnio
préprio, que ndo se confunde com o de outro grupo, nem com o da propria administradora.
Paragrafo 4° - Os recursos dos grupos geridos pela administradora de consorcio seréo
contabilizados separadamente.

CLAUSULA 32 - Consorciado € a pessoa fisica ou juridica que integra o grupo e assume a
obrigagao de contribuir para o cumprimento integral de seus objetivos, observado o disposto na
clausula 1.

CAPITULO Il - DA CONSTITUIGAO DO GRUPO, DO BEM OBJETO
SECAO | - DA CONSTITUICAO DO GRUPO

CLAUSULA 42 - Considera-se constituido o grupo de consércio com a realizacéo da primeira
assembléia, que sera designada pela administradora quando houver adesdes em numero e
condi¢Ges suficientes para assegurar a viabilidade econémico-financeira do grupo.

CLAUSULA 5% — Por ocasido da adesdao ao grupo, a administradora podera exigir do
consorciado, declaracéo da situagdo econémico-financeiro compativel com a sua participacéo
no plano, sem prejuizo da apresentacdo de documentos relativos as garantias para o
recebimento do bem, quando da contemplagéo.

Paragrafo 1° - O consorciado, inclusive o excluido, fica obrigado a manter atualizada suas
informagdes cadastrais, em especial, enderec¢o, numero de telefone e dados de conta corrente
para depositos, se a possuir.

Paragrafo 2° - A administradora cobrara a primeira prestagéo do consorciado, no ato de sua
adesao ao grupo.

Paragrafo 3° - A administradora podera cobrar antecipagéo de recursos relativos a taxa de
administracgéo.

Paragrafo 4° - O grupo sera constituido no prazo de 90 (noventa) dias contado da assinatura do
contrato de adesdo. Caso isso ndo ocorra, todas as importancias pagas serdo restituidas,
acrescidas dos rendimentos provenientes de sua aplicacdo financeira, desde a sua
disponibilidade até a data do saque.

Paragrafo 5° - Se o consorciado somente autorizar a compensacgéo do cheque para a data do
vencimento da primeira parcela, correspondente a primeira assembléia, o que devera estar
expresso no termo de adesao ou no verso do proprio cheque, ndo tera direito aos rendimentos
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conforme estabelece o paragrafo anterior.

CLAUSULA 62 — E admitida a formagdo de grupos em que os créditos sejam de valores
diferenciados, observado que o crédito de menor valor, vigente na data da constituigao do grupo,
nao pode ser inferior a 50% (cinqUenta por cento) do crédito de maior valor.

Paragrafo unico: Para os casos de grupos resultantes da fusao de outros grupos, sera admitida
diferenga superior a apontada no caput, observada clausula 73, inciso ll.

CLAUSULA 72 - O prazo de durac&o do grupo é estabelecido no contrato de adesao, sendo este
0 necessario para que todos os participantes adquiram seus bens e sejam plenamente
liquidadas as obrlgagoes decorrentes do contrato

CLAUSULA 82 — O ntiimero de cotas do grupo, fixado na data de sua constituigao, ndo pode ser
alterado ao longo de sua duragao.

CLAUSULA 92 — O percentual de cotas de um mesmo consorciado em um mesmo grupo em
relagdo ao numero maximo de cotas de consorciados do grupo, fica limitado a 10% (dez por
cento).

CLAUSULA 102 — A administradora, seus administradores e pessoas com fungéo de gestéo,
podem adquirir cotas de consércio, mas somente poderao concorrer ao sorteio e lance apos a
contemplacao de todos os demais consorciados.

Paragrafo unico: O disposto neste artigo aplica-se também, a empresas coligadas, controladas
ou controladoras da administradora, bem como seus administradores e pessoas com funcao de
gestao

SEGAO Il - DO BEM OBJETO

CLAUSULA 112 — Podem ser objeto de grupo de consércio, Bens Iméveis Residencial,
Comercial, Terreno ou ainda, optar por construgdo ou reforma, desde que em Municipio em que
Administradora opere ou, se autorizado por essa, em Municipio diverso.

CLAUSULA 122 — O bem objeto do grupo devera ser caracterizado no contrato de adeséo, por
espécie.

Paragrafo unico — O consorciado sera contemplado com crédito de valor equivalente ao prego do
bem ou conjunto de bens caracterizado no contrato de adesdo, vigente na data da
contemplagéo.

CLAUSULA 132 — O consorciado nao contemplado podera solicitar mudanca do bem objeto de
sua participagao por outro de menor valor dentro do mesmo grupo, desde que:

a) Ogrupo sejareferenciado em bens de precos diferenciados;

b) Adiferenca de precos nao ultrapasse 50% (cinqlienta por cento) do valor do bem objeto da
participacao do consorciado, respeitando o preco do bem na data da assembléia do pedido da
mudanga no grupo, nos casos de grupos com bens com precos diferenciados;

c) O preco do novo bem nao seja inferior ao valor atualizado das contribuicbes pagas para o
fundo comum do grupo, na data da assembléia do pedido da mudanca.

Paragrafo 1° — A mudanga do bem implicara recalculo do percentual amortizado que sera feito
com base no preco do novo bem vigente na data da assembléia do pedido da mudanca,
observado que restando saldo devedor, sua amortizagao sera feita com base na parcelas
vincendas.

Paragrafo 2°- Ndo havendo saldo devedor, o consorciado:

a) Somente teradireito a aquisicdo de bem quando da contemplagéo por sorteio;

b) Ficarara sujeito, até o recebimento do bem, ao pagamento da diferenga de prestagao que
trata a alinea b da clausula 522.

Paragrafo 3° - Da mesma forma que o consorciado ndo contemplado podera solicitar em Unica
oportunidade, a reducao de crédito, ele podera ao invés da reducao, alterar o bem objeto de sua
participacao por outro de maior valor dentro do mesmo grupo, desde que:

a) Ogrupo sejareferenciado em bens de precos diferenciados;

b) A diferenca de precos nado ultrapasse 50% (cinglienta por cento) do valor do bem objeto da
participacéo do consorciado, respeitando o prego do bem na data da assembléia do pedido da
mudanca no grupo, nos casos de grupos com bens com precos diferenciados.
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Paragrafo 4° - A mudanga do bem implicara recalculo do percentual amortizado, que sera feito com
base no pre¢o do novo bem vigente na data da assembléia do pedido da mudancga, observando que
no saldo devedor, sua amortizacdo mensal sera efetuada aplicando-se o percentual recalculado
sobre o pre¢o do novo bem.

CAPITULO Il - DA CONTEMPLAGAO

CLAUSULA 142 — Contemplagao é a atribuicdo ao consorciado que estiver rigorosamente em
dia com o pagamento das parcelas, do direito de utilizar o crédito caracterizado no contrato de
adesdo, vigente na data da Assembléia Geral Ordinaria, que ficara a sua disposi¢do para a
compra do bem, conjunto de bens ou servigos, observado o disposto no Capitulo V.

Paragrafo unico — A Assembléia Geral Ordinaria destina-se a contemplagéo e sera realizada
mensalmente, até o quarto dia util apds o vencimento da parcela, em dia, hora e local informados
pela Administradora, que representara os consorciados ausentes.

CLAUSULA 152 - A contemplacédo sera feita mediante sorteios e lances, podendo a
contemplagéo por lance somente podera ocorrer apds a contemplagao por sorteio ou se essa
nao for realizada por insuficiéncia de recursos.

Paragrafo 1°: Aquitagdo antecipada da cota ndo dara direito a contemplagéo.

Paragrafo 2°: Nao havendo interesse na contemplagcéo, o consorciado podera solicitar o
cancelamento da mesma, por escrito.

CLASULA 162 — O sorteio sera realizado através do resultado da Extragdo da Loteria Federal,
cujo concurso sera previamente fixado pela Administradora, sendo entdo apurados o
contemplado principal e reserva para o caso de impedimento de contemplagcéo do principal,
conforme motivos enumerado neste regulamento.

Paragrafo 1° - Seréo obtidas 05 (cinco) centenas / milhares do resultado da Loteria Federal,
iniciando-se pelo 1° premio até o 5° premio. Para isso serdo unidos os ultimos algarismos de
cada premio, isto &, no caso da centena o 3° 4° e 5° e no caso da milhar, o 2° 3° 4° e 5°
algarismos. A preferéncia de contemplagédo é para a cota equivalente ao 1° premio e assim
sucessivamente. Se as cotas equivalentes ao 1° até o 5° premio forem eliminadas, tomar-se-a
por base a cota do 1° premio da Loteria Federal, partindo-se dai em ordem crescente e
decrescente, alternada e sucessivamente, até que se encontre uma cota em condi¢des de ser
contemplado. Se ocorrer a mesma proximidade, a prioridade sera para a cota localizada acima
daquele resultado do 1° premio, no sorteio referido.

Paragrafo 2° - a centena superior a 000 é a 001 e a centena inferior a 001 é a 000, observado
grupos com utilizagao de centena no resultado da Extragdo da Loteria Federal. Para grupos com
utilizagéo de milhar, a centena superior a 2000 € a 0001 e a centenainferiora 0001 € a 2000.
Paragrafo 3° - Havera uma contemplagao por sorteio para as cotas ativas e uma contemplagao
por sorteio para cotas canceladas/excluidas.

Paragrafo 4° - As contemplagdes estdo condicionadas a existéncia de recursos suficientes no
grupo para a disponibilizacao do crédito referenciado no contrato de adesao e para a restituicéo
aos excluidos.

Paragrafo 5°- A contemplagéo sera sempre por sorteio no caso de falecimento do consorciado e
quitacao do saldo devedor decorrente do sinistro, caso em que, a atribuicdo ao beneficiario do
direito de utilizar o crédito depende da referida contemplagéo.

CLAUSULA 172 — Os lances deverao ser oferecidos em multiplos de contribuicbes
mensais/parcelas, em valor nao superior ao numero de parcelas vincendas.

Paragrafo 1° - Sera considerado vencedor o lance representativo do maior numero de parcelas,
independentemente, no caso de grupo de créditos diferenciados, do valor em dinheiro, desde
que, somado ao saldo de caixa, seja suficiente para a contemplagcéo do crédito objeto do
consorcio.

Paragrafo 2° - Ocorrendo empate, o vencedor sera a cota que esteja mais proxima do resultado
do 1° premio da Extracdo da Loteria Federal, do mesmo més, independentemente de estar
situada acima ou abaixo desta. Se for observada a mesma proximidade, a prioridade sera para a
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cota localizada acima daquela do resultado do 1° premio da Extragdo da Loteria Federal, no
sorteio referido.

Paragrafo 3° - Caso o valor do maior lance oferecido, somado a disponibilidade do saldo de
caixa, nao seja suficiente para a contemplagao da cota ofertante, ndo havera contemplacgéo por
lance, passando o saldo de caixa para a assembléia do més seguinte.

Paragrafo 4° - O lance sera calculado sobre o percentual total do fundo comum mais taxa de
administrag&o, sobre o plano original do grupo.

Paragrafo 5° - A contemplacgéo do lance vencedor se efetivara com o pagamento das parcelas
ofertadas no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contados do recebimento do aviso de
c o n t e m p I a c a o} .
CLAUSULA 18?2 - E admitida a contemplagéo por meio de lance embutido, assim considerada a
oferta de recursos para fins de contemplagéo, mediante utilizagdo de parte do valor do crédito
previsto para distribuigcdo na respectiva assembléia.

Paragrafo 1°- O valor do lance vencedor deve:

a) Serintegralmente deduzido, no caso de lance fixo e parcialmente deduzido no caso de lance
livre, do crédito previsto para distribuicdo na assembléia de contemplacéo, desde que previsto
no aditivo individual do grupo. Serao disponibilizados ao consorciado recursos correspondentes
ao valor da diferenga dai resultante;

b) Destinar-se: ao abatimento de parcelas vincendas, compostas por parcelas do fundo comum
e dos encargos vinculados previstos no contrato, de que sdo exemplos a taxa de administragéo e
o fundo de reserva, ou, abater o saldo devedor, sendo este distribuido pelo prazo remanescente
do grupo, respeitando o limite minimo de 50% (cinqiienta por cento) da parcela calculada sobre o
fundo comum integral;

c) Sercontabilizado em conta especifica.

Paragrafo 2° - No oferecimento de lance com recursos do FGTS (Fundo de Garantia por Tempo
de Servigco), ou pagamento complementar ao vendedor do imével, devem ser observadas as
disposicdes baixadas pelo Conselho Curador do FGTS e pela Caixa Econémica Federal, na
qualidade de agente operadordo FGTS.

a) A responsabilidade pelo saque e demais tramites administrativos perante a Caixa
Econbémica Federal é de inteira responsabilidade do consorciado;

b) Utilizando o FGTS, a cota ndo podera ser comercializada antes da aquisigao do imével.

CAPITULO IV - DA AQUISIGAO DO BEM, DAS GARANTIAS E DO INADIMPLEMENTO
DO CONSORCIADO CONTEMPLADO
SECAO | - DAAQUISICAO DO BEM

CLAUSULA 192 — A Administradora colocara & disposicdo do consorciado contemplado o
respectivo crédito até o terceiro dia util ap6s a contemplagédo, permanecendo os referidos
recursos depositados em conta vinculada, aplicados conforme clausula 572, até o ultimo dia util
anterior ao da utilizagao na forma contratual.

CLAUSULA 20% — O consorciado contemplado podera adquirir com o respectivo crédito,
qualquer bem imével construido, novo ou usado, terreno ou optar por construgdo ou reforma de
imovel, desde que apresentadas as garantias compativeis com o valor do crédito de sua cota.
Paragrafo 1° - Se o bem a adquirir for de prego superior ao crédito, na forma definida no caput, o
consorciado contemplado ficara responsavel pela diferenca que houver;

Paragrafo 2° - Se o bem a adquirir for de preco inferior ao crédito, na forma definida no caput, a
diferenca a critério do consorciado, devera ser utilizada:

a) Nacomprade outro bem, sujeito a alienacgéo fiduciaria ou hipoteca;

b) Parapagaras prestagdes vincendas na ordem inversa a contar da ultima;

Paragrafo 3° - Poderdo ser deduzidas do crédito do consorciado contemplado, as despesas
oriundas de situagdes conforme previsto na clausula 372, no que se refere ao pagamento do
bem.

Paragrafo 4° - Para analise de garantia, sera efetuada a avaliagdo do imével, que somente
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podera ser feito por empresas autorizadas pela administradora.

Paragrafo 5° - O consorciado podera receber o valor do crédito em espécie, mediante quitacao
de suas obrigacdes para com o grupo, caso ainda ndo tenha utilizado o respectivo crédito,
decorridos 180 (cento e oitenta) dias apos a contemplagao.

CLAUSULA 212 — O consorciado contemplado podera optar em realizar a quitacédo total de
financiamento de imével de sua titularidade, sujeita a prévia anuéncia da administradora e ao
atendimento das condigGes estabelecidas neste regulamento.

CLAUSULA 222 — A administradora efetuara o pagamento do imével escolhido pelo consorciado
no ato do registro da escritura publica/contrato de compra e venda, que sera efetuado com pacto
adjeto de hipoteca ou alienacgéo fiduciaria a favor da administradora, ap6s a apresentacao dos
documentos comprobatérios da propriedade, bem como as certiddes e documentos necessarios
a comprovacéao de inexisténcia de 6nus e de restricdes quanto ao vendedor, consorciado e
imovel, inclusive as taxas de condominio, se for o caso.

Paragrafo unico — Compete a administradora escolher a forma de garantia que sera exigida do
consorciado no momento da contemplagao.

CLAUSULA 232 - O consorciado contemplado podera optar pela quitagéo do imével escolhido,
através do crédito decorrente de futuras contemplagbes de suas outras cotas, desde que o
vendedor aceite realizar a transferéncia do imével com o respectivo registro da garantia
hipotecaria ou alienacgéo fiduciaria em favor da administradora, quando da liberagéo do primeiro
crédito. Neste caso, vai depender da analise de risco e do cartério de registro de imoéveis aceitar o
registro de nova garantia.

CLAUSULA 24% — O consorciado que optar pela construcdo ou reforma de imével, tera os
valores correspondentes ao seu crédito liberados em parcelas, conforme a execucao do
cronograma fisico financeiro da obra devidamente vistoriado por empresa designada pela
administradora, com observancia da letra “e” da clausula 372 apds a lavratura da escritura
publica/contrato de hipoteca em 1° grau ou alienacéo fiduciaria, do terreno ou do imével, nos
termos da clausula 262, a favor da administradora.

Paragrafo 1° - O terreno ou imovel de que trata esta clausula, devera ser de propriedade do
consorciado e estar devidamente quitado.

Paragrafo 2° - A Administradora promovera liberagdo de crédito, em casos de reforma, no
montante obtido em avaliagdo individualizada, composta entre os valores apurados em analise
de garantia e saldo devedor.

Paragrafo 3° - O cronograma fisico financeiro da obra e o alvara de construgéo, deverao ser
apresentados pelo consorciado no ato da solicitagéo do laudo de analise de garantia.

Paragrafo 4° - Ficara retido 10% (dez por cento) do valor do crédito até a apresentacéo da
averbag&o da construgéo no registro de imoveis.

CLAUSULA 252 — Quando houver a opgéo pela construgéo, podera ser utilizado parte do valor
do crédito para aquisigao do terreno.

CLAUSULA 262 - Aliberagao do crédito estara sujeita a apresentacéo, pelo consorciado/esposa
contemplado e vendedor/esposa do imovel, das Certiddes Negativas do foro da Comarca onde
os mesmos tem domicilio e no caso do vendedor, também onde situa-se o bem negociado,
visando protecao e seguranga do grupo no pagamento do crédito. Devera, igualmente, serem
apresentadas as certiddes negativas do imovel, comprovando a inexisténcia de 6nus.

Paragrafo 1° - As Certiddes Negativas a serem apresentadas pelo consorciado/esposa e
vendedor/esposa do imovel, sdo aquelas expedidas pelos Cartorios Distribuidores de acdes
civeis, criminais e execucdes fiscais, das esferas federal, estadual e municipal, bem como
aquelas expedidas pelos Cartérios Distribuidores de Protesto de Titulos e de Reclamacgdes
Trabalhistas e outras que forem julgadas indispensaveis para a analise da concessao do crédito,
cujarelacao sera previamente fornecida pela administradora.

Paragrafo 2° - No processo de contemplacao, a liberagdo do crédito ficara condicionada a
aprovacgao pela administradora, da situagéo juridico-cadastral do consorciado. Em n&do sendo
aprovado, o consorciado so podera retirar seu crédito apés a total quitagao do saldo devedor, de
acordo com a clausula 20?, paragrafo 2°, alinea'c'.
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Paragrafo 3° - A liberacdo do crédito também ficara condicionada a aprovacdo pela
administradora, da situagéo juridico-cadastral dos vendedores do imével. Caso ndo haja
aprovagao, o consorciado devera escolher outroimovel.

Paragrafo 4° - A Administradora reserva o direito de promover liberacdo de crédito, entre
parentes, no montante obtido em avaliagao individualizada, composta entre os valores apurados
em analise de garantia e saldo devedor.

CLAUSULA 272 - Aliberagao do crédito ao consorciado contemplado somente sera feita apds o
pagamento das obrigagGes eventualmente atrasadas.

CLAUSULA 282 — Se houver discordancia sobre o pre¢o do imovel escolhido pelo consorciado,
este devera providenciar novo laudo de avaliagdo de empresa especializada, correndo por sua
conta as respectivas despesas.

Paragrafo unico: A avaliacdo somente podera ser realizada por empresas autorizadas pela
administradora.

CLAUSULA 292 — O consorciado contemplado que vier a adquirir, construir ou reformar o bem,
obriga-se a efetuar Contrato de Seguro do referido imével pelo prazo remanescente da divida.

SECAO Il - DAS GARANTIAS

CLAUSULA 302 — Para garantir o pagamento das prestacdes vincendas, sera exigido do
consorciado contemplado, hipoteca em 1° grau ou alienagao fiduciaria do imovel adquirido, n&o
admitindo a sua liberagao enquanto ndo houver quitagéo do saldo devedor.

Paragrafo 1°- Como garantia complementar, podera ser exigido pela administradora:

a) Hipoteca ou alienagao fiduciaria de outros bens imoveis;

Seguro de quebra de garantia;

Fiador;

Copias de matriculas/registros atualizados para comprovagéao de outros bens imoveis;
Copiasde RG e CPF;

Comprovante de residéncia;

) Comprovante de rendimentos superior a4 (quatro) vezes o valor da parcela;

) Copia da Declaracao do Imposto de Renda Pessoa Fisica ou Imposto de Renda Pessoa
Juridica;

i) Copiadacertidao de casamento.

Paragrafo 2° - Caso entenda conveniente e desde que com a anuéncia da administradora, o
consorciado contemplado podera oferecer em garantia das contribui¢des vincendas outro
imovel, de sua propriedade ou de terceiros que sejam desembaragados e submetidos a
avaliacao de profissional competente e indicado pela administradora.

Paragrafo 3°- As garantias complementares perduram enquanto houver saldo devedor superior
aavaliagdo doimdvel gravado pela garantia principal.

(o}
~— N —

Q2D Q0

SEGAO Il - DA INADIMPLENCIA DO CONSORCIADO CONTEMPLADO

CLAUSULA 312 - O consorciado contemplado, que atrasar o pagamento da contribuigdo ou nao
pagar montante equivalente, além de ficar sujeito aos encargos de juros de 1% (um por cento) ao
més e multa moratéria de 2% (dois por cento), calculados sobre o valor da prestacao ainda:

a) Com bem entregue: despesas com avisos de cobrangas, extrajudiciais ou judiciais,
honorarios advocaticios judiciais e extrajudiciais, além disso, tera antecipado o vencimento de
todas as contribuigdes, se o atraso for superior a 60 (sessenta) dias;

b) Com o bem n&o entregue: se o atraso for superior a 60 (sessenta) dias, a contemplacao sera
cancelada, conforme clausula 722,

CLAUSULA 322 - Aadministradora podera agir de imediato, realizando os procedimentos legais
necessarios a execugao das garantias se o consorciado contemplado e na posse do bem,
atrasar o pagamento de mais de uma prestacéo ou deixar de pagar montante equivalente.
Paragrafo 1° - Antes de ingressar com o procedimento cabivel para a cobranga judicial, o
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consorciado inadimplente sera avisado por carta com aviso de recebimento (AR) e, apos,
notificado extrajudicialmente, sendo que as custas serdo suportadas individualmente pelo
consorciado, mediante débito direto em sua conta-corrente vinculada.

Paragrafo 2° - Fica estipulado que, havendo acordo, sera cobrado do consorciado, honorarios
advocaticios sobre o valor pactuado, nos seguintes percentuais:

a) 10% (dez por cento) se realizado acordo nafase extrajudicial;

b) 15% (quinze por cento) se realizado antes da sentenga condenatoéria de primeiro grau;

c) 20% (vinte por cento) se realizado ap6s a prolacao da sentenga condenatéria de primeiro
grauou nafase recursal.

Paragrafo 3° - Nao havendo acordo, seréo devidos os honorarios advocaticios, em percentual a
serfixado pelo juiz, na sentenga condenatoria.

CLAUSULA 332 — Considera-se também inadimplente o consorciado que nao cumprir com o
pagamento das taxas condominiais relativas ao imovel, quando for o caso e relativas ao Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU), operando o vencimento antecipado da divida. Para tanto, o
consorciado contemplado, devedor de taxas de condominio ou IPTU, devera apresentar até 28
de fevereiro de cada ano, certiddo de regularidade destes encargos, sob pena de, apds
notificacdo, ser executada a garantia e sujeitar-se aos pagamentos previstos na clausula
anterior.

CLUSULA 342 — Ocorrendo a retomada do bem, judicial ou extrajudicialmente, a administradora
deve aliena-lo.

Paragrafo 1° - Os recursos arrecadados devem ser destinados ao pagamento das parcelas em
atraso, vincendas e das obrigacdes ndo pagas previstas contratualmente.

Paragrafo 2° - O saldo positivo porventura existente deve ser devolvido ao consorciado.
Paragrafo 3° - O saldo negativo porventura existente continua de responsabilidade do
consorciado.

CAPITULOV - DOS PAGAMENTOS DEVIDOS PELO CONSORCIADO
SECAO | - DA PRESTAGCAO MENSAL

CLAUSULA 352 — O consorciado obriga-se a quitar integralmente o valor do bem imoével, bem
como os demais encargos e despesas até a data de encerramento do grupo, mediante o
pagamento de parcelas nas datas de vencimentos e na periodicidade estabelecida neste
instrumento.

CLAUSULA 362 — O consorciado obriga-se a pagar, mensalmente, parcela cujo valor sera a
soma das importancias referentes ao fundo comum, fundo de reserva, taxa de administragéo,
prémios de seguro de vida prestamista, seguro de quebra de garantia e seguro do imével. Esses
valores serdo discriminados também em percentual do pregco do bem ou conjunto de bens
referenciados no contrato de adeséo.

Paragrafo 1° - Aimportancia destinada a formagé&o do fundo comum do grupo, regulamentado na
formada Secéo | do Capitulo VI, sera calculada com observancia do seguinte:

a) Definir-se-4 um percentual, dividindo-se 100% (cem por cento) pelo numero total de meses
fixado para a duracdo do grupo, podendo esse percentual ser variavel no decorrer do plano,
desde que, no final do mesmo, esteja prevista a quitagdo 100% (cem por cento) pelo
consorciado.

A contribuicdo mensal, por cota, podera ser de 70% (setenta por cento) sobre o fundo comum,
distribuido no prazo do grupo a partir da data de adesao até o momento da contemplagao, ou de
100% (cem por cento), conforme opcéo feita neste aditivo. Se houver a op¢ao em contribuir com
70% do fundo comum, quando da contemplacao, as parcelas serado recalculadas a 100% (cem
por cento) do fundo comum somadas a diferenga gerada pelo pagamento a menor, distribuido
nas parcelas vincendas do grupo. Se a op¢ao for em contribuir com 100% do fundo comum,
guando da contemplagéo, serdo mantidas as parcelas vincendas na mesma proporgao;

b) O valor da contribuicdo mensal devido ao fundo comum, sera resultante da incidéncia do
percentual de que trata a alinea anterior sobre o preco do bem referenciado no contrato vigente,
na data da realizac&o da assembléia ordinaria;



&N\ ADEMILAR

consérciodeinvestimentoimobilidrio

c) O indicador econdmico que reajustara o crédito das contribuicdes mensais para efeitos de
pagamentos e devolugdes de valores pagos, sera o C.U.B. - Custo Unitario Basico, do Sindicato
da Industria da Construgdo — SINDUSCON - Curitiba-PR ou o I.N.C.C. - Indice Nacional de
Custos da Construcao, da Fundacao Getulio Vargas, de acordo com o estabelecido para cada
grupo;

d) O reajuste de que trata a aliena anterior, podera ser mensal ou anual, de acordo com o
estabelecido na Ata de Constituigdo do Grupo.

Paragrafo 2° - A importancia destinada a formacdo do fundo de reserva do grupo,
regulamentado na forma da Secao Il do Capitulo VI, sera calculada aplicando-se o percentual
fixado no contrato de ades&o, nao superior a 5% (cinco por cento) sobre o valor da contribuigéo
mensal devido ao fundo comum;

Paragrafo 3° - A parcela relativa a remuneracédo da administradora, denominado “taxa de
administracédo”, regulamentada na forma da Secéo Ill do Capitulo VI, sera calculada dividindo-se
o percentual discriminado no contrato de adesao, pelo numero de meses fixado para duragéo do
grupo;

Paragrafo 4° - A importancia do premio de seguro de vida prestamista sera calculada
mensalmente em percentual destacado no contrato de adeséo, aplicando sobre o valor do bem,
acrescido dos percentuais de taxa de administragcdo e de fundo de reserva, este quando
cobrado;

Paragrafo 5° - O premio de seguro de vida prestamista sera imediatamente cobrado quando da
contemplagdo do consorciado, caso nao contribua com o referido seguro.

Paragrafo 6° - A importancia do premio de seguro de quebra de garantia, sera calculada
mensalmente em percentual destacado no contrato de adesao, aplicado sobre o valor do bem,
acrescido dos percentuais de taxa de administracdo e do fundo de reserva, este quando
cobrado;

Paragrafo 7° - O premio de seguro do imével sera cobrado imediatamente ap6s a aquisicao,
construcao ou reforma do imovel pelo consorciado contemplado.

SEGAO Il - DOS DEMAIS PAGAMENTOS

CLAUSULA 372— O consorciado estara obrigado, além daqueles previstos na clausula 362, aos
seguintes pagamentos:

a) Despesas devidamente comprovadas referente ao registro das garantias prestadas e da
cessao de contratos;

b) Para cotas contempladas, quando do atraso das parcelas mensais, estara sujeito a cobrancga
de juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 2% (dois por cento), calculados sobre
o valor da parcela atualizada pelo indicador econbémico, a contar da data do respectivo
vencimento;

c) Despesas com avisos de cobranga, extrajudiciais ou judiciais, bem como honorarios
advocaticios extrajudiciais no percentual de 10% (dez por cento) caso sobrevenha acordo
posterior a notificagao;

d) Despesas com transferéncia do imével para o consorciado, constante de emolumentos
cartorarios, impostos, taxas, registro do imével, da respectiva hipoteca/alienacéao fiduciaria e
todos os encargos legais por ocasiao da escritura/contrato;

e) Despesas decorrentes de avaliacdo do imdvel ou medigdo de obra, quando se tratar de
construcao ou reforma e despesas de viagem para imovel localizado em praca diferente da
administradora;

f) Seguro do imével apds contemplagéo e aquisi¢gdo, construgdo ou reforma, conforme
disposto na clausula 29?;

g) Despesas com viagem, estadia e alimentacéo por consequéncia de escritura/contrato a
serem assinados em localidades distantes da sede da administradora;

h) Taxade transferéncia da cota;

i) Taxadeadministragdo antecipada na adesé&o ao grupo, quando cobrada;
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j) Parcelaem atraso, nas condi¢des estabelecidas na alinea “b” desta clausula;

k) Diferenca de mensalidade nas hipéteses na clausula 522;

I) Despesas de entrega de 22 via de documentos;

m) Despesas devidas em caso de ndo purgagcdo da mora no contrato celebrado com pacto
adjeto de alienacgéao fiduciaria em garantia de iméveis;

n) Despesas devidas em caso de nao purgacao da mora nos contratos celebrados com garantia
hipotecaria;

0) Despesasbancarias.

Paragrafo primeiro: A administradora devera adotar de imediato, os procedimentos legais
necessarios para a retomada do bem se o consorciado contemplado e de posse do mesmo
atrasar o pagamento das parcelas mensais.

Paragrafo segundo: Fica assegurado ao consorciado o direito de reembolso de despesas com
notificacdo de cobranca extrajudicial, bem como honorarios advocaticios extrajudiciais no
percentual de 10% (dez por cento) caso ocorra comprovadamente a intermediagdo de
advogado, cujos valores seréo devidos em caso de ndo pagamento por parte da administradora
dos valores a que tem direito o consorciado nos termos do presente contrato.

Paragrafo terceiro: O disposto no paragrafo segundo somente sera devido pela
administradora, se notificada previamente com aviso por AR, decorrido o prazo de 30 (trinta) dias
a contar do recebimento, ndo tenha ofertado resposta.

Paragrafo quarto: O direito de exigir extrajudicialmente o pagamento de valores devidos em
razao do contrato cuja cota ja tenha sido contemplada e o crédito n&o pago pela administradora,
fica sujeito ao cumprimento por parte do consorciado das condigbes inerentes aos tramites para
liberacado do crédito, constante da clausula 19 e seguintes;

Paragrafo terceiro: O direito de exigir extrajudicialmente o pagamento de valores devidos em
razao do contrato por parte do consorciado desistente ou cancelado fica sujeito a ocorréncia do
evento disposto na clausula 80;

Paragrafo quarto: Havendo acao judicial, serdo devidos apenas os honorarios e custas
arbitradas nos autos.

CLAUSULA 382 — A administradora informara ao consorciado quanto a data de vencimento de
parcelas e da data de realizacéo de Assembléia Geral Ordinaria, que serdo informados através
de boleto bancario mensalmente enviado ou qualquer meio destinado a esse fim.

CLAUSULA 392 — O vencimento da prestagéo recaira até o 4° (quarto) dia util anterior ao da
realizacao da Assembléia Geral Ordinaria.

Paragrafo unico: A parcela paga ap6s a data de vencimento tera seu valor atualizado de acordo
com o preco do bem vigente na Assembléia Geral Ordinaria do més subseqiente a do
pagamento, e, sendo ndo contemplado, ficara impedido de concorrer ao sorteio ou de ofertar
lance narespectivaAssembléia Geral Ordinaria.

CAPITULO VI - DO FUNDO COMUM, DO FUNDO DE RESERVA E DA REMUNERAGAO
DA ADMINISTRADORA
SECAO | - DO FUNDO COMUM

CLAUSULA 402 — O fundo comum sera constituido pelos recursos:

a) Provenientes dasimportancias pagas conforme o disposto na clausula 362, paragrafo 1°;

b) Provenientes dos rendimentos de aplicagdo dos recursos do préprio fundo comum;

c) Oriundos do pagamento efetuado por consorciado admitido no grupo em cota de participante
desistente ou excluido, das contribui¢cbes relativas ao fundo comum e de reserva anteriormente
pagas;

d) Provenientes de juros e multas, naforma das clausulas 452 alinea b e 562;

e) Oriundos da aplicagédo da clausula penal no valor do crédito do excluido, nos termos da
disposigao contida na clausula 802, paragrafo 2°;

CLAUSULA 412—Os recursos do fundo comum seréo utilizados para:

a) Aquisicao dos bens dos consorciados contemplados;
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b) Restituicdo aos participantes, aos desistentes e aos excluidos do grupo, por ocasiao de
contemplacdo mensal de devolug&o ou do seu encerramento, observado o disposto no capitulo
IX;

c) Restituicdo aos participantes, aos desistentes e aos excluidos do grupo, no caso de sua
dissolucgédo, na forma regulamentada no capitulo XII;

d) Pagamento do crédito em dinheiro, nas hipoteses indicadas neste regulamento.

SEGAO Il - DO FUNDO DE RESERVA

CLAUSULA 422 - O fundo de reserva sera constituido pelos recursos:

a) Provenientes dasimportancias pagas conforme o disposto na clausula 362 paragrafo 2°;

b) Provenientes dos rendimentos de aplicagéo financeira dos recursos do proprio fundo;
CLAUSULA 432 - Os recursos do fundo de reserva somente podem ser utilizados para:

a) Coberturade eventual insuficiéncia de recursos do fundo comum;

b) Pagamento de premio de seguro para cobertura de inadimpléncia de prestagdes de
consorciados contemplados;

c) Pagamento de despesas bancarias de responsabilidade exclusiva do grupo;

d) Pagamento de despesas e custas de adogao de medidas judiciais ou extrajudiciais com
vistas ao recebimento de crédito do grupo;

e) Contemplagao por sorteio de um crédito para aquisigdo de bem, quando montante do proprio
fundo atingir o equivalente a duas vezes o valor do bem de maior valor do grupo;

f) Pagamento dos débitos de consorciados inadimplentes, depois de esgotados todos os
meios de cobranga admitidos em direito.

g) Devolucdo aos consorciados que ndo sejam considerados excluidos ou desistentes, do
saldo existente ao término das operac¢des do grupo, proporcional as suas prestacdes mensais
Paragrafo unico: Na ocorréncia de utilizagcao do fundo de reserva na forma prevista na alinea “e”,
€ permitida a cobranga do valor relativo a taxa de administragdo, observado o valor do bem, bem
como o percentual desse valor referente a taxa de administragao prevista no contrato de ades&o.
CLAUSULA 44 — O fundo de reserva devera ser contabilizado separadamente do fundo
comum.

SEGCAO lll - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

CLAUSULA 452 — A remuneracdo da administradora pela formagdo, organizacgdo e
administragéo do grupo, sera constituida pelos seguintes recursos:

a) Provenientes dasimporténcias pagas conforme disposto na clausula 362 paragrafo 3°;

b) Provenientes de juros e multas, no montante de 50% (cinqlenta por cento) do valor
arrecadado;

c) Provenientes da remuneracédo na forma regulamentar vigente aplicavel aos recursos de
consorciados de grupo em andamento que incidira sobre os recursos nao procurados por
consorciados ou participantes excluidos/desistentes, transferidos para a administradora, em
razdo de encerramento contabil do grupo, desde que ocorridos no minimo, 30 (trinta) dias da
comunicagéo de que trata a clausula 592, nos termos da clausula 60°.

CLAUSULA 462 — A taxa de administracao, sera fixada pela administradora no contrato de
adeséo, sendo vedada sua alteragao para maior durante o prazo de duragéo do grupo.
Paragrafo 1°-Ataxa de administragéo sera cobrada sobre o valor do crédito atualizado;
Paragrafo 2° - A taxa de administracdo pode ser cobrada e deve ser compensada quando
houver, respectivamente, cobranga ou devolugédo de diferenca de prestagbes, na forma
regulamentada na secéo Il capitulo VII;

Paragrafo 3°- O consorciado pode efetivar o pagamento total da taxa de administragéo a vista;
Paragrafo 4° - A taxa de administracdo sera cobrada, antecipadamente, no lance, na
antecipacéo de parcela ou na quitacédo do saldo devedor.

CAPITULO VII - DO VENCIMENTO, DAS ANTECIPAGOES E DAS DIFERENGAS DE
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_ PARCELAS
SECAO | - DO VENCIMENTO

CLAUSULA 472 — Deverdo ser entregues ao consorciado na Assembléia de Constituicdo ou a
ele enviados juntamente com a cobranga da segunda parcela:

a) Calendario com as datas de vencimento das parcelas mensais do grupo, que podera ser
revisto trimestralmente pela administradora;

b) Informagdes dos locais de pagamento.

Paragrafo 1° - O vencimento da primeira parcela podera ser fixado para até 15 (quinze) dias
apos a realizacdo da Assembléia de Constituicdo do grupo, quando esse evento ndo for
realizado em conjunto com a primeira Assembléia Geral Ordinaria.

Paragrafo 2° - Caso recaia em dia ndo util, o vencimento da parcela mensal passara
automaticamente para o primeiro dia util subsequente.

Paragrafo 3° - S6 serdo reconhecidos pagamentos efetivados em cheque nominal a
administradora.

CLAUSULA 482 — As parcelas nédo pagas, vincendas ou em atraso, terdo seus valores
reajustados na mesma propor¢ao das alteracdes verificadas no pregco do bem, até a data da
assembléia seguinte a ocorréncia do pagamento.

SEGCAO Il - DAS ANTECIPAGOES DE PRESTAGOES

CLAUSULA 492 - O consorciado podera abater o saldo devedor de suas parcelas:

-naordem inversa a contar da ultima, no todo ou em parte;

- reduzindo o saldo devedor e recalculando o valor mensal de suas parcelas vincendas;
Exclusivamente:

a) Pormeiodelance vencedor, naAssembléia Geral Ordinaria;

b) Em caso de utilizagao de diferenga de crédito, quando da compra do bem ou conjunto de
bens for de valorinferior ao daquele;

c) Por meio de pagamento de parcelas, no decorrer do grupo, tanto por consorciado
contemplados como por nao contemplados.

Paragrafo 1° - O saldo devedor compreende o valor ndo pago das parcelas e das diferencgas de
parcelas, de que tratam, respectivamente, a clausula 362 e a se¢éo Il deste capitulo, bem como
os valores devidos e ndo pagos previstos na clausula 372 deste regulamento.

Paragrafo 2° - E vedada a antecipag&o de parcelas na ordem direta.

CLAUSULA 502 — A antecipacao de pagamento de parcelas do consorciado ndo contemplado,
nao lhe dara o direto a contemplacao, ficando ele responsavel pelas diferencas de prestagdes na
forma da clausula 522, alineas a e b, e demais obrigagdes previstas neste regulamento. Nesta
situagéo, o consorciado aguardara a contemplagéo através da modalidade de sorteio.
CLAUSULA 512 — A quitacao do saldo devedor pelo consorciado contemplado e de posse do
bem encerrara sua participagéo no grupo com a consequente liberagdo das garantias ofertadas.

SEGAO Ill - DAS DIFERENGAS DE PARCELAS

CLAUSULA 522 - S3o diferencas de parcelas:

a) A importancia recolhida a menor ou maior em relagcéo ao preco do bem, referenciado no
contrato de adeséo, vigente na data da realiza¢ao da respectiva Assembléia Ordinaria;

b) As verificadas no saldo do fundo comum do grupo que passar de uma assembléia para outra
decorrente de alteragdo do prego do bem ocorrido no mesmo periodo, na forma do disposto na
clausula 532.

CLAUSULA 532 - Sempre que o pre¢o do bem for alterado, o montante do saldo do fundo comum
do grupo que passar de uma assembléia para outra deve ser alterado na mesma proporgéo e o
valor correspondente convertido em percentual do pre¢co do bem, devendo ainda ser observado
o seguinte:

a) Ocorrendo aumento no preco, eventual deficiéncia de saldo do fundo comum deve ser

1"
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coberta por recursos provenientes do fundo de reserva do grupo ou, se inexistente ou
insuficiente, do rateio entre os participantes do grupo;

b) Ocorrendo redugéo no prego, o excesso do saldo do fundo comum deve ficar acumulado
para a assembléia seguinte e compensado na parcela subsequiente mediante rateio.

Paragrafo 1° - Na ocorréncia da situagdo de que trata a aliena “a”, é devida a cobranca de
parcela relativa a remuneragéo da administradora, sobre as transferéncias do fundo de reserva e
sobre o rateio entre os participantes do grupo, assim como a compensacao desta parcela na
ocorréncia do disposto na alinea “b”.

Paragrafo 2°- O valor da parcela referente ao fundo de reserva nédo pode ser objeto de cobrancga
suplementar ou compensacao, na ocorréncia disposto nesta clausula.

Paragrafo 3° - As importancias pagas pelo consorciado na forma do disposto nesta clausula
devem ser escrituradas destacadamente e sua conta corrente.

CLAUSULA 542 - O valor relativo a diferenca de parcela deve ser cobrado ou compensado até a
segunda parcela imediatamente seguinte a data da sua verificagéo.

CLAUSULA 552 — O saldo devedor compreende o valor néo pago das parcelas e das diferencas
de parcelas, bem como quaisquer outras responsabilidades financeiras nao pagas, previstas
neste regulamento.

CAPITULO VIIl - DOS RECURSOS COLETADOS DE GRUPOS DE CONSORCIO
SEGAO | - DA DESTINAGAO DOS RECOLHIMENTOS DE JUROS E MULTAS

CLAUSULA 562 — Os valores recebidos relativos a juros e multas serdo destinados em
igualdade ao grupo e a administradora.

SECAO Il - DA APLICAGAO DOS RECURSOS DO GRUPO

CLAUSULA 572 - Os recursos dos grupos de consércio, coletados pela administradora, devem
ser obrigatoriamente depositados em banco multiplo com carteira comercial, banco comercial ou
caixa econbmica, devendo os recursos ser aplicados de acordo com o disposto no paragrafo 2°
doart. 6° da Circularn® 3.432/2009 do Banco Central do Brasil.

Paragrafo unico - A administradora deve efetuar o controle diario da movimentagao das contas
componentes das disponibilidades dos grupos, inclusive os depésitos bancarios, com vistas a
conciliagdo dos recebimentos globais, para a identificagédo analitica por grupo e por consorciado
contemplado cujos recursos relativos ao crédito estejam aplicados financeiramente.
CLAUSULA 582 - Os recursos do grupo, bem como os rendimentos provenientes de sua
aplicacao financeira, somente poderao ser utilizados mediante a identificacao da finalidade de
pagamento:

a) Emfavordo fornecedor que vendeu o bem ao consorciado contemplado;

b) Emfavordos participantes, ativos ou excluidos, na forma deste contrato;

c) Em favor da administradora, nos demais pagamentos efetuados na forma da
regulamentagcao em vigor;

d) Emfavordos prestadores de servi¢os, nos casos previstos na clausula 372, letras a, ¢, d, e, g,
h,j,1,m,n, 0, p deste regulamento.

CAPITULO IX - DO ENCERRAMENTO DO GRUPO

CLAUSULA 592 — Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da realizagdo da Gltima
assembléia de contemplag¢ao do grupo de consorcio, a administradora devera comunicar:

a) Os consorciados que ndo tenham utilizado os respectivos créditos, que os mesmos estao a
disposicéo para recebimento em espécie;

b) Os participantes excluidos que nao tenham utilizado ou resgatado os respectivos créditos,
que os mesmos estéo a disposi¢cao para recebimento em espécie;

c) Os consorciados ativos, que estdo a disposicao, para devolugdo em espécie, os saldos
remanescentes no fundo comum e, se for o caso, no fundo de reserva, rateados
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proporcionalmente ao valor das respectivas parcelas pagas.

CLAUSULA 60?- O encerramento do grupo deve ocorrer no prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias, contado da data da realizagdo da ultima assembléia de contemplagcdo do grupo de
consorcio e desde que decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da comunicagéo de que trata a
clausula 592, ocasido em que se deve proceder a definitiva prestacédo de contas do grupo,
discriminando-se:

| - as disponibilidades remanescentes dos respectivos consorciados e participantes excluidos;

Il - os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranga judicial.

CLAUSULA 612 — O encerramento do grupo deve ser precedido da realizagdo pela
administradora, de depdsito dos valores remanescentes ainda ndo devolvidos aos consorciados
e participantes excluidos, de que trata a clausula 592, se autorizado previamente pelos mesmos,
na respectiva conta de depdsito a vista ou de poupanca informadas nos contratos de adeséo, se
o consorciado possuir, comunicando-se a realizacdo do depdsito, mantida a documentacao
comprobatéria dos procedimentos adotados.

Paragrafo 1° - Os valores transferidos para a administradora a titulo de recursos ndo procurados
por consorciados e participantes excluidos devem ser relacionados de forma individualizada,
contendo, no minimo, nome, numero do CPF ou CNPJ, valor, numero do grupo e da cota e
endereco do beneficiario.

Paragrafo 2° - Os valores pendentes de recebimento objeto de cobrancga judicial sujeitam-se
também aos procedimentos previstos no caput decorridos trinta dias da comunicagao de que
trata a clausula 59°.

CLAUSULA 622 — Ap6s o encerramento contabil do grupo, com relagéo aos recursos pendentes
de recebimento de consorciados inadimplentes, esgotados todos os meios de cobranca
admitidos em direito, a administradora deve baixar os valores n&o recebidos.

CLAUSULA 632 — No periodo compreendido entre a realizagdo da ultima assembléia de
contemplacéo e o encerramento do grupo, ressalvado o caso de intervencéo ou de liquidagao
extrajudicial na administradora, é vedada a transferéncia do respectivo grupo, bem como de
seus recursos para outra administradora.

CLAUSULA 642 — A cessao da divida relativa a recursos nao procurados pressupde a obtencéo
prévia de autorizagdo dos consorciados, vedada a sua transferéncia a empresa nao integrante
do sistema de consorcio.

CLAUSULA 652 - Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensédo do consorciado ou do excluido
contra o grupo ou a administradora, e destes contra aqueles, a contar da data da definitiva
prestagéo de contas do grupo, de que trata a clausula 60°.

CLAUSULA 662 - A administradora de consorcio assumira a condigéo de gestora dos recursos
nao procurados, os quais devem ser aplicados e remunerados em conformidade com os
recursos de grupos de consorcio em andamento, na forma da regulamentacéo aplicavel.

CAPITULOX - ADESAOAGRUPOS EMANDAMENTO

CLAUSULA 672 — O consorciado que for admitido em grupo em andamento, ficara obrigado ao
pagamento das parcelas previstas no contrato, observadas as disposi¢cdes a seguir:

a) As parcelas vincendas seréo recolhidas normalmente, na forma prevista contratualmente
para os demais participantes do grupo;

b) As parcelas vencidas, anteriores a adeséao, deverao ser liquidadas até o prazo previsto para
o encerramento do grupo, exceto se o consorciado for contemplado, circunstancia esta que
determinara a obrigacdo de iniciar o pagamento das diferencas e prestacbes vencidas de
imediato, na propor¢ao do numero de parcelas vincendas.

Paragrafo unico: As disposi¢cdes desta clausula, aplicam-se igualmente ao consorciado que for
admitido em grupo em andamento, em substituicao ao participante excluido/ cancelado.

CAPITULO XI - DASASSEMBLEIAS GERAIS

CLAUSULA 682 — A Assembléia Geral Ordinaria sera realizada em dia, hora e local informados
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pela administradora e em convocagéo Unica.

CLAUSULA 692 — A administradora, nas assembléias gerais ordinarias, deve disponibilizar aos
consorciados as demonstragdes financeiras do respectivo grupo e a relacdo completa e
atualizada com nome e endereco de todos os consorciados ativos do grupo a que pertengam,
fornecendo cépia sempre que solicitada e apresentando, quando for o caso, documento em que
esteja formalizada a discordancia do consorciado com a divulgacao dessas informacdes, bem
como fornecer quaisquer outras informagées relacionadas ao grupo, quando solicitadas.
CLAUSULA 70% — Na Assembléia Geral Ordinaria de Constituicdo do grupo, a administradora
devera:

a) Comprovar a existéncia de recursos suficientes para assegurar a viabilidade econémico-
financeira do grupo, conforme clausula 42.

b) Promover a eleigdo de até 03 (trés) consorciados representantes do grupo, com mandato
ndo remunerado, ndo podendo concorrer a elei¢cao, funcionarios, socios, gerentes, diretores e
prepostos com poderes de gestdo da administradora ou das empresas a ela ligadas,
promovendo-se nova eleicdo, na proxima assembléia geral, para substituicdo dos
representantes em caso de renuncia, contemplacéo, exclusdo da participacdo no grupo ou
outras situacdes que gerarem impedimento, apos a ocorréncia ou conhecimento do fato pela
administradora. Se ndo houver candidatos para eleicao, os representantes serdo sorteados
entre os participantes nao contemplados do grupo.

c) Fornecer todas as informac¢des necessarias para que os consorciados possam decidir
quanto a modalidade de aplicacao financeira mais adequada para os recursos coletados, bem
como sobre a necessidade ou ndo de conta individualizada para o grupo.

d) Registrar na ata o nome e o endereco dos responsaveis pela auditoria externa contratada e,
quando houver mudanca, anotar na ata da assembléia seguinte ao evento os dados relativos ao
novo auditor.

Paragrafo unico - O consorciado pode retirar-se do grupo em decorréncia da ndo observancia do
disposto no caput, desde que ndo tenha concorrido a contemplagéo, hipétese em que lhe seréo
devolvidos os valores por ele pagos a qualquer titulo, acrescidos dos rendimentos financeiros
liquidos provenientes de sua aplicagéo financeira.

CLAUSULA 712 - E facultada a realizagdo em unico evento, da Assembléia de Constituigcdo no
mesmo dia da Primeira Assembléia Ordinaria. Se realizada separadamente, é vedada a
possibilidade de contemplag&o na assembléia de constituigéo.

CLAUSULA 722 — A Assembléia Geral Ordinaria do grupo pode determinar o cancelamento da
contemplagéo do consorciado que, nao tendo utilizado o respectivo crédito e a inadimpléncia for
superior a 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA 732 — Compete a Assembléia Geral Extraordinaria dos consorciados, dentre outros
assuntos, deliberar sobre:

| — substituigdo da administradora de consoércio, em decorréncia de irregularidades no
cumprimento das disposi¢des legais e normativas a administragéo do grupo de consércio, com
comunicacgao da decisao ao Banco Central do Brasil;

Il —fus&o do grupo de consércio a outro da prépria administradora;

lIl — dilagcéo do prazo de duragao do grupo, com suspensao ou hao do pagamento de prestacoes
por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia os consorciados ou de outros
eventos que dificultem a satisfagao de suas obrigagdes;

IV —dissolugéo do grupo:

a) Na ocorréncia de irregularidades no cumprimento das disposi¢des legais relativas a
administragcédo do grupo de consércio ou das clausulas estabelecidas no contrato;

b) Nos casos de exclusdes em numero que comprometa a contemplagéo dos consorciados no
prazo estabelecido no contrato;

c) Nahipotese da descontinuidade de producao do bem referenciado no contrato;

V — substituicdo do bem, na hip6tese de descontinuidade de produgéo do bem referenciado no
contrato;

VI — quaisquer outras matérias de interesse do grupo, desde que nao colidam com as
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disposicdes do contrato.

Paragrafo unico — A administradora deve convocar assembléia geral extraordinaria, no prazo
maximo de cinco dias uteis apés o conhecimento da alteragdo na identificagdo do bem
referenciado no contrato, para a deliberagao de que trata o inciso V.

CLAUSULA 742 — A assembléia geral extraordinaria deve ser convocada pela administradora,
que se obriga a fazé-lo no prazo maximo de cinco dias uteis, contado da data de solicitacao de,
no minimo, 30% (trinta por cento) dos consorciados do grupo.

CLAUSULA 752 — A convocacgdo da assembléia geral extraordinaria deve ser feita mediante
envio a todos os participantes do grupo de carta, com aviso de recebimento (AR), telegrama ou
correspondéncia eletrénica, com até oito dias Uteis de antecedéncia da sua realizagdo, devendo
dela constar, obrigatoriamente, informacgdes relativas ao dia, hora e local em que serarealizada a
assembléia, bem como os assuntos a serem deliberados.

Paragrafo unico — O prazo de que trata o caput sera contado incluindo-se o dia da realizagédo da
assembléia e excluindo-se o dia da expedicdo da carta, telegrama ou correspondéncia
eletronica.

CLAUSULA762—Nas assembléias gerais:

a) Cada cota dara direito a um voto, podendo votar os participantes em dia com o pagamento
das parcelas, seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos,
observando que, nas deliberagbes a respeito dos assuntos relacionados nos itens Il, lll e IV da
Clausula 732, somente poderéao votar os consorciados néo contemplados do grupo;

b) Seréo realizadas com qualquer numero de consorciados do grupo, representantes legais ou
procuradores devidamente constituidos. As deliberagdes serdo tomadas por maioria simples
dos votos presentes, ndo se computando os votos em branco.

Paragrafo 1° - Para efeito do disposto na alinea b, consideram-se presentes os consorciados
que, atendendo as condi¢des de que trata a alinea a, enviarem seus votos por carta, com AR,
telegrama ou correspondéncia eletronica.

Paragrafo 2° - Os votos enviados na forma do paragrafo 1° serdo considerados validos, desde
que recebidos pela administradora até o ultimo dia util que anteceder o dia da realizagao da
assembléia geral.

CLAUSULA 772 -Aadministradora deve lavrar atas das assembléias gerais.

CAPITULO XII - DA DESISTENCIA, DA EXCLUSAO E DA TRANSFERENCIA DO
) CONSORCIADO )
SECAO| - DA DESISTENCIA E EXCLUSAO

CLAUSULA 782 — O consorciado no contemplado deve solicitar, expressa e inequivocamente,
por qualquer forma passivel de comprovagéao, o seu afastamento do grupo e sera considerado
desistente, devendo ser observadas as seguintes regras:

a) Formalize sua desisténcia no prazo de 7 (sete) dias da assinatura do contrato de adeséo,
sempre que a contratacao ocorrer fora das dependéncias da administradora, desde que n&o
tenha participado em assembleia de contemplacao.

b) N&otendo maisinteresse em participar do grupo, a qualquer tempo,.

c) Aadministradora ndo comprovar a viabilidade econémico-financeira do grupo, no momento
de sua constituicao.

Paragrafo Unico: E vedada a exclusdo de consorciado contemplado.

CLASULA 792 — O consorciado ndo contemplado que deixar de cumprir suas obrigacdes
financeiras contratuais correspondentes a 02 (duas) parcelas mensais, consecutivas ou ndo, ou
de montante equivalente, sera excluido do grupo independentemente de notificagéo judicial ou
extrajudicial.

Paragrafo 1°—Antes da excluséo, o participante inadimplente podera restabelecer seus direitos,
mediante o pagamento das respectivas parcelas e diferencas de parcelas em atraso, com seus
valores reajustados, acrescidos dos juros e multas estipulados no contrato.

Paragrafo 2° - O consorciado excluido podera solicitar a administradora, em qualquer tempo, a
reativacéo de sua cota no mesmo grupo e desde que haja cotas vagas disponiveis, podendo
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ocorrer alteragdo do numero da cota. As parcelas ndo pagas no periodo do cancelamento até a
reativagéo, poderao ser pagas de uma unica vez ou diluidas no prazo no grupo.

CLAUSULA 80? — Aos consorciados desistentes e excluidos ou seus sucessores, a restituicéo
das importancias pagas seréao calculadas aplicando-se o percentual amortizado sobre o valor do
credito vigente na data da assembléia de contemplacao de devolucéo e sera efetuada através de
sorteios mensais, observando:

a) O sorteio sera realizado nos mesmos parametros utilizados para a contemplagdo do
consorciado ativo, ou seja, através da extracdo da loteria federal da data da assembléia pré-
estipulada pela administradora, utilizando-se o 1° premio e se esta for eliminada, passa-se a
centena seguinte, 2° premio e assim continuamente até encontrar uma cota apta. Se mesmo
assim todas as cinco centenas forem eliminadas, tomar-se-a por base a centena do 1° premio,
partindo-se dai em ordem crescente e decrescente, alternada e sucessivamente até que se
encontre uma cota em condi¢des de devolucgao.

b) Havera somente uma contemplacéo de devolugdo mensal e sua efetivagéo, assim como a
contemplacgéo de consorciado ativo, fica vinculada ao saldo do grupo;

c) Para as cotas que possuirem mais de um consorciado cancelado, a prioridade de
contemplacao de devolugao sera para a cota mais antiga;

d) Osaldodogrupo, para efeitos de contemplagéo seguira a seguinte ordem:

1) Contemplacao do consorciado ativo por sorteio;

2) Contemplagéo de devolugdo ao consorciado desistentes / excluidos por sorteio;

3) Contemplacéao porlance livre;

4) Contemplagéo porlance fixo/limitado (para grupos com esta modalidade).

Paragrafo 1° - Do total a restituir, serdo deduzidos os valores pagos referente taxa de adeséao,
taxa de administracéo, fundo de reserva, seguro de vida prestamista e seguro quebra de
garantia.

Paragrafo 2° - Os consorciados desistentes e excluidos serdo considerados infratores por nao
contribuir para o atingimento integral dos objetivos do grupo, sujeitando-se, a titulo de Clausula
Penal, conforme o disposto no artigo 53 paragrafo 2° do Cédigo de Defesa do Consumidor, ao
pagamento de importancia equivalente a 20% (vinte por cento) do valor amortizado, que sera
deduzido do montante a restituir, sendo rateado em partes iguais entre o grupo a que pertencer e
aadministradora.

Paragrafo 3° - Sera cobrado, a titulo de taxa de permanéncia, 10% (dez por cento) sobre os
recursos nao procurados pelos consorciados ou pelos participantes desistentes e excluidos.

SEGAO Il - DA TRANSFERENCIA DE CONSORCIADO

CLAUSULA 812 — Os direitos e obrigacdes decorrentes do contrato de participagdo em grupo de
consorcio, poderao ser transferidos a terceiros, mediante prévia anuéncia da administradora,
por simples termo e estando em dia com suas obrigagdes junto ao grupo.

Paragrafo unico — Se o cedente ja for contemplado e tiver utilizado o crédito, a transferéncia se
dara através de escritura/contrato com anuéncia da credora e substituicdo das garantias
complementares, observadas as determinagdes da clausula 26.

CAPITULO XIlI - DAS DISPOSIGOES FINAIS

CLAUSULA 822 — A Administradora reserva-se no direito de buscar a melhor composicao de
cobrancga visando recuperacao de ativos do grupo, promovendo renegociagédo de dividas de
inadimplentes.

CLAUSULA 832 - Os casos omissos deste regulamento, quando de natureza administrativa,
ser&o resolvidos pela administradora.

CLAUSULA 842 — Fica eleito o Foro da Comarca de Curitiba-PR para dirimir eventuais litigios
decorrentes deste regulamento.
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