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Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imdveis, com CRECI n?
303.939-F, declara ter avaliado o imével a seguir, mediante as documentagdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Bauru.

PROCESSO

Processo n2: 1017150-55.2023.8.26.0071 72 Vara Civel do Foro de Bauru
Exequente: Condominio Vargem Limpa

O IMOVEL

Uma unidade autébnoma, localizada na Rua Edemur Moralles, n? 3-182, UN 56,
Vargem Limpa |, Bauru, S3o Paulo, com d&rea construida de 46.11mt2?, melhor descrito e

caracterizado na matricula n2 138.204 do 22 Oficial de Registro de Imdveis de Bauru.

€ Layers

Vista aérea do local

Clicksign faa8c647-ab42-4256-9206-9f68caec7f74

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDNALDO APPARECIDO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2025 as 18:46 , sob o nimero WBRU25702833805
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O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.
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eue n:::un —— MATRICULA FOLHA
L 136,204 [_ o1

342360 1371242024 11:5101 915
CNM: 112631.2.0138204-86
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DE BAURU - §. PAULO
CNS N.” 11.2631

Bauru, 29 de marco de 2021.

ivro n.° 2 - Registro Geral

M 130,832 / Unidade Habitacionai - n® 56

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA em fase de construgdo, identificada sob
n? 56, localizada no empreendimento Condominio Vargem Limpa, situado no
lado impar do quarteirdo 2, 3 e 4 da Rua Projetada 9, nesta cidade de Bauru-SP,
contendo a area de terreno de uso exclusive (inclui area do terreno na projecdo
da edificagdo) de 163,6200 metros quadrados; sendo 45,4700 metros quadradros
de area privativa (principal); 118,1500 metros quadrados de outras areas
privativas (acessorias); 84,3484 metros quadrados drea de terreno de uso
comum; 247,9684 metros quadrados de 4rea de terreno total; correspondendo-
lhes ainda uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,005340%.

CADASTRO: 4/3747/1 - empreendimento.

PROPRIETARIA: PACAEMBU BAURU - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, CNPJ n® 32.772.117/0001-80, NIRE/JUCESP n°® 35235449708, sediada
em Bauru-SP, na Rua Sete de Setembro, n® 11-17, sala 08, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 130.932 de 18/07/2019, e seu Registro
n® 4 de 24/10/2019 (incorporagdo impbiliaria), deste 2° Oficial de Registro de
Iméveis de Bauru-SP. Prenotagao n® 348:369 de 23/03/2021.

0O Oficial Interino, Américo Zanetti Junior.

Av.1 - Em 29 de margo de 2021. O imovel acha-se gravado com os seguintes
énus: 1) Por Escritura de Constitui¢gio de Serviddo Gratuita Administrativa por
Destinagdo de Uso de Drenagem de Ag‘uas Pluviais lavrada aos 04/10/2019,
paginas 065/068 do livro 1149 do 3° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Bauru-SP, acompanhada de requerimento firmado em Bauru-SP aos
17/10/2019, e de Certidio n® 643/2019, expedida pela Prefeitura Municipal de
Bauru-SP aos 02/09/2019, PACAEMBU BAURU - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, institulu em favor do MUNICIPIO DE BAURU, CNPJ n®
46.137.410/0001-80, sediada na Praga das Cerejeiras, n® 1-59, Vila Noemi,
serviddo administrativa por destinagio de uso de canal de drenagem existente
para atender o escoamento natural das aguas, sobre uma faixa de terreno no
imével da presente matricula, com a seguinte descrigio: tem inicio no marco
01, cravado junto a divisa que divide por um lado com a Rua Projetada 01 do

- Segue no verso -

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL
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assinado

© Tribunal de Justica do Estado de Sac Pauls, rototolado em 13/12'2024 4s 1206 , sob o nimero WBRL247044 95927

por EDNALDO

Para conferir o original,

1017150-55.2023.8.26.0071 & codigo EICOV4aL.
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A Rua Edemur Moralles, no bairro Vargem Limpa |, em Bauru/SP, esta situada em uma area

predominantemente residencial, com construg¢des de padrdo simples a médio e infraestrutura

basica em consolidacdo. Possui acesso facilitado por vias principais e conta com comércio local

em expansdo, além de servigos publicos essenciais em bairros préoximos. Trata-se de uma regido

em crescimento, com potencial de valorizacao.

WBRU25702833805

Umero

18:46 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por EDNALDO APPARECIDO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024164-90.2023.8.26.0071 e codigo fBAgxYZn.
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$200.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.

FONTES E COMPARACAO

GF _ Gabriel Fernandes
@

& Compartilhar Q Favoritar * Nenhuma classificagdo @

Casasa Venda / SP / Casas & venda em Bauru / Vargem Limpa | / Rua Edemur Moralles A 840 imbveis cadastrados

Venda
RS 210.000 - recivomse isonto

™ 46 m2 B8 2 quartos [* 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Clicksign faa8c647-ab42-4256-9206-9f68caec7f74
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Imobiliaria Bolsa De Imoveis Ltda
Creci: 11904-J-SP

BOISA

& Compartilhar < Favoritar * Nenhuma classificagdo ®

Casas de C: inio 4 Venda / SP / Casas de Ci inio & venda em Bauru / Vargem Limpa | A 2302 iméveis cadastrados

Venda
RS 195.000 - w5 meointomado

™ 45 m?2 B8 2 quartos [* 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

<& Compartilhar <) Favoritar W 4.5/5 (113 classificagdes) @

Casas de Condominio  Venda / SP / Casas de Condominio 4 venda em Bauru / Vargem Limpa | / Rua Edemur Moralles A 56.804imoveis cadastrados

Venda
RS 239.810 - w0 wswo

™ 46 m? B8 2 quartos [* 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Fonte

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-com-quintal-vargem-limpa-i-b
auru-sp-46m2-id-2821384937/?source=ranking%2Crp

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-2-quartos-vargem-limpa
-i-bauru-sp-45m2-id-2823235015/?source=ranking%2Crp

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-2-quartos-com-lavander
ia-coletiva-vargem-limpa-i-bauru-sp-46m2-id-2824408015/?source=ranking%2Crp
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Sem Mais
Sao Paulo, 29 de julho de 2025

303.939-F

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI

CRECI F

plataforma clicksign.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 29 de julho de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_1017150-55.2023.8.26.0071 laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento numero #faa8c647-ab42-4256-9206-9f68caec7f74
Hash do documento original (SHA256): 2dd40320314216d56306d86183f2569c6a414716608091074690c42d34bcb18d

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de iméveis em 29 jul 2025 as 14:47:31
Ara Carolina Moura Dellaretti

Log

29 jul 2025, 14:08:45 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero faa8c647-ab42-4256-9206-9f68caec7f74. Data limite para
assinatura do documento: 28 de agosto de 2025 (14:08). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

29 jul 2025, 14:09:07 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Ana
Carolina Moura Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

29 jul 2025, 14:47:31 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de imoéveis. Pontos de autenticagao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 255bbe(...), vide anexo manuscript_29 jul 2025, 14-47-22.png. IP:
200.185.236.240. Componente de assinatura versao 1.1266.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

29 jul 2025, 14:47:32 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
faa8c647-ab42-4256-9206-9f68caec7f74.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
})3 ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° faa8c647-ab42-4256-9206-9f68caec7f74, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Clicksign faa8c647-ab42-4256-9206-9f68caec7f74 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I - Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 29 de julho de 2025. Versao v1.48.0.
Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 29 jul 2025 as 14:47:31

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 255bbe(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_29 jul 2025, 14-47-22.png
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n° 1017150-55.2023.8.26.0071 72 Vara Civel do Foro de Bauru
Exequente: Condominio Vargem Limpa

De acordo com a solicitagcao de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagcao do seguinte imovel:

1)  IMOVEL
Uma unidade auténoma, localizada na Rua Edemur Moralles, n°® 3-182, UN 56, Vargem
Limpa |, Bauru, Sado Paulo, com area construida de 46.11mt?>, melhor descrito e

caracterizado na matricula n® 138.204 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru.

DOCUMENTAGAO Matricula 138.204 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru,

informacodes extraidas do processo em comento:

saz369 131212024 11:51.91 115
o CNM: 112631.2.0138204-86 fis 129
E% ivro n.° 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DE BAURU - §. PAULO
Ve CNS N.° 11.263-1

ese soments—— WATRICULA FOLHA
L 138.204 [_ 01 Bauru, 29 de marco de 2021.

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA em fase de construcdo, identificada sob
n® 56, localizada no empreendimento Condominio Vargem Limpa, situado no
lado impar do quarteirdo 2, 3 e 4 da Rua Projetada 9, nesta cidade de Bauru-SP,
contendo a area de terreno de uso exclusivo (inclui area do terreno na projecio
da edificagdo) de 163,6200 metros quadrados; sendo 45,4700 metros quadradros
de area privativa (principal); 118,1500 metros quadrados de outras areas
privativas (acessorias); 84,3484 metros quadrados area de terreno de uso
comum; 247,9684 metros quadrados de area de terreno total; correspondendo-
lhes ainda uma fragéio ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,005340%.

n® 5

CADASTRO: 4/3747/1 - empreendimento.

PROPRIETARIA: PACAEMBU BAURU - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, CNPJ n® 32.772.117/0001-80, NIRE/JUCESP n® 35235449708, sediada
em Bauru-SP, na Rua Sete de Setembro, n® 11-17, sala 08, Centro.

M 130,932 / Unidade Habitacionai

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 130.932 de 18/07/2019, e seu Registro
n® 4 de 24/10/2019 (incorporagdo impbiliaria), deste 2° Oficial de Registro de
Imoveis de Bauru-SP. Prenotagao n® 348:369 de 23/03/2021.

Selo Digital: 1126313E1

IDO FERREIRA ® Tribinal de Justica 86 Estdo de Sao Paulo, prolocolado em 13/12/2024 és 1208, sob o nimero WBRU24704405022
informe o processo 1017150-55,2023.8.26.0071 & codigo EICOV4SL.

0O Oficial Interino, Américo Zanetti Junior.

Av.1 - Em 29 de margo de 2021. O imdvel acha-se gravado com os seguintes
énus: 1) Por Escritura de Constitui¢io de Serviddo Gratuita Administrativa por
Destinagdo de Uso de Drenagem de Aguas Pluviais lavrada aos 04/10/2019,
paginas 065/068 do livro 1149 do 3° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titules de Bauru-SP, acompanhada de requerimento firmado em Bauru-SP aos
17/10/2019, e de Certidao n® 643/2019, expedida pela Prefeitura Municipal de
Bauru-SP aos 02/09/2019, PACAEMBU BAURU - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, instituiu em favor do MUNICIPIO DE BAURU, CNPJ n*
46.137.410/0001-80, sediada na Praga das Cerejeiras, n® 1-59, Vila Noemi,
serviddo administrativa por destinagao de uso de canal de drenagem existente
para atender o escoamento natural das aguas, sobre uma faixa de terreno no
imével da presente matricula, com a seguinte descrigdo: tem inicio no marco
01, cravado junto a divisa que divide por um lado com a Rua Projetada 01 do

por EDNALDO

Valide este documento dlicando no link a seguir: htips2/assinador-web.onr .org br/docsRUBAB-PMLLR-LV34G-Q7QIL

), assinado

Y

- SeQUe NO Verso -

Para conferir o original, acesse o site hitps fesaj ysp

Este dogumento &

WBRU25702833805
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é copia
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S TV TSI

% CNM: 112631.2.0138204-86 s 1301
o s = WATRIGULA

loteamento Vargem lepa T, & por outro com a matricula n® 130.
dai segue confrontando com o imével objeto da matricula n® 130. %2 22 0. RI
com os seguintes azimutes e distincias: azimute 110°43'27° e distancia de 31,03
metros até o marco 02; azimute 104°01'23" e distdncia de 41.18 metros até o
marco 03; azimute 103°36'59" e distancia de 22.25 metros até o marco 04
azimute 103°3807" ¢ distincia de 26,17 metros até o marco 05 azimute
104°2520" e distancia de 37,88 metros até o marco 06; azimute 104°2803" e
distancia de 178,17 metros até o marco 07; azimute 104°2302° e distancia de
4,74 metros até o marco 08; azimute 103°55'57" e distancia de 18,10 metros até
o marco 09: azimute 87°55'49" e distancia de 2,91 metros até o marco 10; dai
segue confrontando com a Rua Projetada 04 do loteamento Vargem Limpa | com
azimute 1942803 e distancia de 3,96 metros até o marco 11; dai segue
confrontando com o imével objeto da matricula 130.932 - 2° O.RI. com os
seguintes azimutes e distincias: azimute 267°55'49° e distancia de 2,31 metros
até o marco 12; azimute 283°5557" e distancia de 19,01 metros até o marco 13;
azimute 284°26'11" e distincia de 6,56 metros até o marco 14: azimute
284%28103" e distancia de 174,30 metros al¢ o marco 15: azimute 284°2657 ¢
distancia de 38,34 metros até o marco 16; azimute 283°3807" e distancia de
27,87 metros até o marco 17; azimute 283°35'33" e distancia de 20,57 metros
até o marco 18; azimute 284°01°23" e distancia de 43,77 metros até o marco 19;
azimute 290°5901" e distincia de 29,67 metros até o marco 20; dai segue
confrontande com a Rua Projetada 01 do loteamento Vargem Limpa 1 com
azimute 14°28'03" e disténcia de 3,82 metros até o marco 01, ponto inicial desta
descricdo totalizando uma area de 1.377.85 metros guadrados, tendo sido
atribuido 4 servidao para fins fiscais o valor de R$1.000,00 (um mil reais).
Consta do titulo que foi apresentada pela vendedora a Certidio Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida da Unido. emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda aos
04/09/2019, valida até 02/03/2020, codigo de controle da certidao:
538D.0D33.7ECC.522E. Valor Tributario: R$297.369,74. Prenotago n® 332.697
de 17/10/2019. Selo Digital: 112631321000000009346619C, registrada sob n® 2
de 24/10/2019 da matricula n® 130.982 deste 2° Oficial dc R:glstru d:- Imoveis
de Bauru-SP; 2) A fracéo ideal e respectiva futura do
empreendimento Condominio Vargem Limpa, juntamente com outras, esta
compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorperadora PACAEMBU
BAURU - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. deu em primeira e especial
hipoteca as futuras 191 (cento e noventa e uma) unidades autonomas e as
respectivas fracdes ideais do terreno do empreendimento denominado
Condominio Vargem Limpa, bem como as benfeitorias que lhe serdo
acrescentadas, com as caracteristicas definidas no processo relativo a presente
- continua na folha 2 -

Valide este documenta clicando no link a seguir: hitps //assinador-web.onr org bridocs RUSAS-PMLLR-LVE4G-Q7 Q8L

Este dogiments & cipla 8o original, assinads digaiments por EDNALDO APPARECIDO FERREIRA'S Triblindl de Justica oo Estado i Su0 Pullo, prologyado s 131212024 45 1206, sob o nimero WBRU247044 95322

Para conferir o arignal, acesse o site htips: lesa tjsp jus bripastadigitalipg/abrirCanferenciaDocumento.do, Informe o process o 1017 150-55. 2023 B.26.0071 & cédgo EICOVADL
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Este documento



Clicksign

3% ivro n.° 2 - Registro Geral

DE BAURU - S. PAULO
Mg el p— CNS N.°11.263-1
l 138.204 02 " Bauru, 29 de marco de 2021.
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operacéo de crédito, avaliadas em R$27.502.000,00, 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n® 53500000381,
sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancidrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em
garantia do financiamento com recursos do FGTS/PMCMV, no valor de R
$18.670.648,44 (dezoito milhdes, seiscentos e setenta mil, seiscentos e quarenta
e oito reais e quarenta e quatro centavos), destinado a construgdo/legalizacao
nas obras das referidas unidades habitacionais, a serem concluidas no prazo de
24 meses, sendo 18 meses de amortizacdo, sendo as parcelas calculadas
segundo o Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), & taxa de juros anual
nominal de 8.0000% e efetiva de 8.3000%. Demais clausulas, condicbes e
obrigagoes constantes do titulo. Fol apresentada pela proprietario/devedora a
Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tribulos Federals e 4 Divida Ativa da
Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministerio da

certiddo: 290A.9069.711B.03F3. Emolumentos e selos coby e
n? 12.424/2011 - PMCMV - com redugdo de 50%. Prepotacio n® B37.963 de

Selo Digital: 1126313E10000000259476212.

{
Thiage N ) eira Pedro Patto¥
Escreventes Autorizados

Av.2 - Em 29 de margo de 2021. Pelo titulo do R.3, procedee a presente para
constar o cancelamento parcial da hipoteca mencionadd no item 2\da Av.1,
ou seja, somente com relacdo a fragao ideal e respectiva futura junidade
auténoma, conforme ficou autorizado pela credofa CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, noitem 1.7 do referido titulo.

Selo Digital: 112631331000000025947721M.

Pedro Paulo Vieira da Cunha Motia
Escreventes Autorizados

.

Thiago Neyi reira

R3 - Em 29 de marco de 2021. Por Instrumento Particular n®
8.7877.1064624-4, lavrado pela Caixa Econémica Federal, na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lel n®

- Segue NO Verso -

- fis. 1311

1017150-55. 2022 8.26.0071 e codigo EICOV4SL,

Documento.do, informe

por EONALDO APPARECIDO FERREIRA @ Tribunil de Justica do Estado oe Sao Palo, protocolado am 13/1272024 4s 1206, sob o nemero WERL247048 05022

, assinado dgi
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Walide este documento clicande no link a seguir: hitpsJ/assinador-web onr.org biidocs/RUBAB-PMLLR-LV34G-Q7 Q8L

5.049/1966, e da Lei Federal n° 14.118/202], firmado em Bauru-SP aos
05/02/2021, PACAEMBU BAURU - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
venden & fracéio ideal do terreno e respectiva futura unidad para
CAMILA DANIELA NEVES, brasileira, nascida aos 13/01/1998. solteira,
trabalhadora de fabricagio e preparacio de alimentos e de bebidas, RG n®
50.039.267-5-SSP/SP e CPF n® 432.357.678-19, com domicilio em Bauru-SP,
onde reside na Rua Santo Garcia, n® 452, Parque Residencial Pousada da
Esperanca, pelo prego de R$25.000,00 [vinte e cinco mil reais). Foi apresentada
pela vendedora a Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e

controle da certidio: EE9F.FCDA.TB04. SDSG Emolumentos ¢/selos cobrados nos
termos do artigo 10 da Lei Federal n° 14.118/2021 - 7 CASA VERDE E
AMARELA - com redugdo de 50%. Prenotagio n° 348.369 dg

Selo Digital: 112631321000000025947821M.

Thiago N Teira Pedro
Escreventes Aulonzadns

R.4 - Em 29 de margo de 2021. Pelo titulo do R.3, a fragéo ideal do terrenc e
respectiva futura unidade auténoma avaliada em R$143.990,00, foi por
CAMILA DANIELA NEVES dada em alienagio fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n® 53500000381,

sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancéirio Sul, quadra 4. lotes 3/4, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em
garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS/Unide, destinado
a construgdo daquela unidade habitacional, a ser concluida no prazo de
construcio/legalizacdo: 19/12/2022, nas condigbes constantes do item 4 do
instrumento, sendo o valor da divida R$113.215,39 [cento e treze mil, duzentos
e quinze reais e trinta e nove centaves). cujo saldo devedor sera atualizado
mensalmente na forma estabelecida pelo item 9, pagavel no prazo contratado de
360 meses, através de igual numero de prestacoes mensais e consecutivas,
calculadas segundo sistema de amortizagio PRICE, a taxa anual de juros
nominal de 5,50000 e efetiva de 5,6407%, acrescidas das parcelas mensais
relativas aos prémios de seguros, importando o encargo mensal inicial em R
$662,67, vencendo-se o primeiro deles aos 05/03/2021, e sendo a época do
reajuste dos encargos aquela estipulada no item 5. Consta do titulo que o valor

- continua na folha 3 -
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SV8% vro n.° 2 - Registro Gera 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
b 9 DE BAURU - S. PAULO

CNS N.° 11.263-1

e oy —— WATRCULA FoLHA .
l 138.204 [— 03 Bauru, 29 de margo de 2021.

da compra e venda da fracdo ideal do terreno ¢ respectiva futura unidade
auténoma totaliza R$149.990,00, sendo R$10.276,61 referenteg-arecursos

am 13/12/2024 &8 1206, sob 0 nGmero WBRU247044 85922

condigdes e obrigagoes constantes do titulo.
Selo Digital: 112631321000000025947921K

Thiago N reira Pedro Paulo Ve
Escreventes Autorizados

Sa0 Paulo,

Documenio.do, informe o processo 1017150-55.2023 8 260071 e cadigo EICOVASL.

Av.5 - Em 25 de abril de 2022. Por Instrumento Particular de Institui¢io e
Especificagio de Condominio, firmado em Bauru-SP aos 06/04/2022, procede-
se a presente a fim de constar que esta ficha complementar passou a
constituir a matricula n® 138.204, que meapmde a unidade auténoma nela
identificada, concluida integralmente, cad da juntoa P

de Bauru-SP scb n? 4/3747/057, cujo empreendimento recebeu a placa
numérica 3-182 da Rua Projetada 09, conforme se verifica da Av.8 e R9 da
matricula n® 130.932 deste 2° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP. A

M 130.832 / Unidade Habitacional - n® 58 °

# Tribunal de

Registro Auxiliar deste 2° Oficial de Reg els de Bauru-SP.
Prenotagdo n® 360.769 de 23/03/2022.
Selo Digital: 1126313E10000000360508227)

Felipe @o A to Zanetti Junior

Escrevente Autorizado Oficial Interino

ispjus.

R.6 - Em 25 de abril de 2022, Pelo titulo da Av.5, a unidade

desta matricula, foi atribuida a CAMILA DANIE : 1ovalordeR
$124.990,00. Base de Calculo: R$124.990,00.

Selo Digital: 112631321000000036012022H.

Felipe F@m Aries etti Junior

Escrevente Autorizado Oficial lnLerI no

Valide este documento clicando no link a sequir: hitps/fassinadar-web.onr.org bridocs/RUBAS-PMLLR-LVI4G-O7Q8L
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« LE
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T OFICIAL DE STRO DE IMOVELS DE
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[ ——
o SRR, em 0306

0 cletrii

sarin s 2.300-22001 CERTIFICO aisuba que fo peenotaido Eletsomic - Pr

Acsinanza Digiral

Ao Oficial: B 4222 Certidho expedids is 4 131101 hovas do dia 1112204 .
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lno Monicipo: RS 0.8 N7 SELC: 112611 3CT00000H0S0244024R.
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i A CONP. ART.12, LEI 13.37172002.

e preseins certidBo foi cenitila nos tcemos do st 19,3 17, da Lei 1 60131973, conforme 2 redaglo
122 % 11. Sob a forma mex Cerisficasi Digital ICP Brasil,
cessn de Intimash s
024, tinulo ainds nda registrado, que objetrva ata de repistm nesta mamculs. Est centidia

bl devers ser
conscrvada m meio cletrdaice, bem come sua notoria ¢ istegridads serem comprovadas, Hauru. daua < ho abxo indicadas.

13272024 45 1206 sob 0 nimero WEBRU 27048 96322

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps2/assinador-web.onr.org bridocs/RUBAS-PMLLA-LVS4G-Q7GaL

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SF - CEF 17014-037
Tel: {14) 3010-8040 - www. 2registrobauru.com.br

2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

LRI MERCADO!
it AT 200

9 Layers

Vista aérea do local
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

L >~
~ [@ 11fotos [« Video , © Mapa
- - . _ _ - e
95 R AT AR A W UM N .

GF _ Gabriel Fernandes

| SV
Ll s
S )
& Compartilhar < Favoritar W Nenhuma classificagdo ©

Casas a Venda / SP / Casas & venda em Bauru / Vargem Limpa | / Rua Edemur Moralles @ Ba0imaveisadastmidos

Venda
RS 210.000  rciviomads icen

m 46 m? B8 2 quartos [* 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

https://Iwww.zapimoveis.com.br/imovellvenda-casa-2-quartos-com-quintal-vargem-li
mpa-i-bauru-sp-46m2-id-2821384937/?source=ranking%2Crp

iliaria Bolsa De Imoveis Ltda
Bl Creci: 11904-J-SP

& Compartilhar <P Faveritar Y Nenhuma classificagdo @

Casas de Condominio & Venda / SP / Casas de Condominio  venda em Bauru / Vargem Limpal A 2:302imfveis cadastrados

Venda
Rs 1 9 5 . 0 0 0 ;‘;”;;'7“’”'0 I:;:infarmadu

™M 45 m? £ 2 quartos [* 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

https://lwww.zapimoveis.com.br/imovellvenda-casa-de-condominio-2-quartos-varge
m-limpa-i-bauru-sp-45m2-id-2823235015/?source=ranking%2Crp

Clicksign ec890534-bb82-4ed0-a429-83b2deb209cc
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o Compartilhar < Favoritar W 4.5/5 (113 classificacoes) @

Casas de Condominio & Venda / SP / Casas de Condominio & venda em Bauru / Vargem Limpa | / Rua Edemur Moralles A 56.804imoveis cadastrados

Venda
R$ 239.810  rao  sioo

™ 46 m? B8 2 quartos [*= 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

https://Iwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-2-quartos-com-la
vanderia-coletiva-vargem-limpa-i-bauru-sp-46m2-id-2824408015/?source=ranking%?2
Crp

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagcdes dos iméveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao é de
aproximadamente R$210.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliacdo, tendo como base a metodologia de comparacdo de prego de
mercado como critério principal de avaliacao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial, apos estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

Clicksign ec890534-bb82-4ed0-a429-83b2deb209cc

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDNALDO APPARECIDO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2025 as 18:46 , sob o nimero WBRU25702833805
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FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundacao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacédo G4 CX

CRECI-SP 240.142

Séo Paulo 29 de julho de 2025
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDNALDO APPARECIDO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2025 as 18:46 , sob o nimero WBRU25702833805

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024164-90.2023.8.26.0071 e cédigo 3TJYWCC:r.
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Processo n°_1017150-55.2023.8.26.0071 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento nimero #ec890534-bb82-4ed0-a429-83b2deb209cc
Hash do documento original (SHA256): 4420f6b9b8a73296d4817c80b11402b48c5704cfec73310807e04b435b50319a

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos —_

CPF: 372.705.478-66 é//j

Assinou como corretor de iméveis em 29 jul 2025 as 15:56:59
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

29 jul 2025, 14:09:33 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero ec890534-bb82-4ed0-a429-83b2deb209cc. Data limite para
assinatura do documento: 28 de agosto de 2025 (14:09). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

29 jul 2025, 14:09:52 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 28 de agosto de
2025 (14:08).

29 jul 2025, 14:09:52 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

29 jul 2025, 15:56:59 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 200.185.236.240. Localizagdo compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -23.8419968 e longitude -46.1406208. URL para abrir a localizacao
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1266.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

29 jul 2025, 15:57:00 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
ec890534-bb82-4ed0-a429-83b2deb209cc.

Clicksign ec890534-bb82-4ed0-a429-83b2deb209cc Pagina 1 de 2 do Log
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ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E.;): ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° ec890534-bb82-4ed0-a429-83b2deb209cc, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 29 jul 2025 as 15:56:59

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

i\

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 1017150-55.2023.8.26.0071 72 Vara Civel do Foro de Bauru
Exequente: Condominio Vargem Limpa

De acordo com a solicitagdao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL
Uma unidade autonoma, localizada na Rua Edemur Moralles, n® 3-182, UN 56, Vargem

Limpa I, Bauru, Sdo Paulo, com area construida de 46.11mt2, melhor descrito e
caracterizado na matricula n°® 138.204 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Bauru.

9 Layers

Apds levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracdo de
localizagao, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$205.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizagcdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.
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COMPARATIVO:

P N
= . @ 11fotos [ Video . © Mapa s A .

| A 24 i s T S GF _ Gabriel Fernandes
o s L PN e

o Compartilhar < Favoritar  Nenhuma classificagdo @

Casas a Venda / SP / Casas & venda em Bauru / Vargem Limpa | / Rua Edemur Moralles @) BATOVEIS caTastatos

Venda
R$ 2 1 0 0 0 0 0 ﬁ;:dil:::;:;ado ;::tn

™ 46 m? B 2 quartos [* 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-com-quintal-v
argem-limpa-i-bauru-sp-46m2-id-2821384937/?source=ranking%2Crp

Imobiliaria Bolsa De Imoveis Ltda
Bl Creci: 11904-J-SP

& Compartilhar < Favoritar Y Nenhuma classificagdo @

Casas de Condominio & Venda / SP / Casas de Condominio  venda em Bauru / Vargem Limpa | M 2302 imoveis cadastrados

Venda
RS 195.000  rsxr  nioinformace

™ 45 m? B8 2 quartos [* 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-2-quartos
-vargem-limpa-i-bauru-sp-45m2-id-2823235015/?source=ranking%2Crp
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D

o8 Compartilhar Favoritar Y 4.5/5 (113 classificages) ®

Casas de Condominio & Venda / SP / Casas de Condominio & venda em Bauru / Vargem Limpa | / Rua Edemur Moralles n se:B04imoyelscadasirados

Venda
R$ 239.810  rzo  rsioo

™M 46 m? £ 2 quartos [* 1 banheiro

Envie uma mensagem

Insira seu nome

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-2-quartos
-com-lavanderia-coletiva-vargem-limpa-i-bauru-sp-46m2-id-2824408015/?sou
rce=ranking%2Crp

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 29 de julho de 2025
AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621
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Processo n°_1017150-55.2023.8.26.0071 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento numero #ada880f7-742b-4da0-9cb2-a427135c1a21
Hash do documento original (SHA256): 68cf3cf9bb57472cd0d925686545d9f501525381¢217f8d5ec072b9d872febc5

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 29 jul 2025 as 15:59:18
Claudio Mariano

Log

29 jul 2025, 14:10:03 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero ada880f7-742b-4da0-9cb2-a427135c1a21. Data limite para
assinatura do documento: 28 de agosto de 2025 (14:10). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

29 jul 2025, 14:10:21 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 28 de agosto de
2025 (14:08).

29 jul 2025, 14:10:21 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

29 jul 2025, 15:59:18 Claudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo e275f6(...), vide anexo manuscript_29 jul 2025, 15-56-54.png. IP:
187.34.158.126. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8046034 e
longitude -46.0890415. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1266.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

29 jul 2025, 15:59:20 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
ada880f7-742b-4da0-9cb2-a427135c1a21.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
|C <Slgn Log gerado em 29 de julho de 2025. Versao v1.48.0.

|cp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E-.): ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® ada880f7-742b-4da0-9cb2-a427135c1a21, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 29 jul 2025 as 15:59:18

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo e275f6(...)

Claudio Mariano
manuscript_29 jul 2025, 15-56-54.png
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