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1. CONSIDERAGOES INICIAIS
1.1.  PRESSUPOSTOS E RESALVAS

Para este trabalho este signatario levou em consideracdo a localizacao
geoecondémica do imével avaliado, valor médio de mercado para ofertas similares a
do imovel avaliado em sua regido, parametros de homogeneizacao e fatores que
influenciem no valor do imével.

O imovel avaliando foi inspecionado pessoalmente por este perito, e as
conclusbes foram obtidas através de assertiva pesquisa de mercado, junto a
empresas tradicionais e profissionais que atuam na regido avaliada, bem como
através de levantamento de dados disponiveis em portais de busca online tradicionais,
e do dialogo com proprietarios de terra locais.

O trabalho apresenta resultados finais validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, e o conjunto amostral utilizado para determinar o valor
unitario foi selecionado especificamente para o caso em tela, sendo vedado qualquer
utilizacdo desde em conexao a outro, ainda que se trate de caso analogo.

1.2. DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

O signatario declara que nao possui nenhum vinculo de parentesco sanguineo,
por afinidade ou civil por linha ascendente, descendente ou colateral, com o
Meritissimo Juiz de Direito da 52 (quinta) Vara da Comarca de Bauru, bem como com
os servidores da respectiva unidade judicidria, nem com as partes e respectivas
bancas de advogados que as representam, ndo possuindo nenhum interesse na
presente lide nem no bem avaliado neste trabalho.

Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Cédigos
de Etica Profissional do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Agronomia) e
do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia). A
responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na legislacao
que disciplina o exercicio da profissdao, bem como em regulamentos elaborados pelo
respectivo conselho profissional.

A presente avaliacao esta de acordo com a NBR 14653 da ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas), recomendagdes técnicas do IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia).
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1.3.  FINALIDADE E OBJETIVO

O presente laudo pericial refere-se ao processo
n® 1004864-26.2015.8.26.0071, no qual figura como exequente o Banco do Brasil S/A
e como executados Gobbo Engenharia e Incorporacées Ltda., Paulo Roberto Gobbo
e Magna Terezinha de Castro Gobbo, conforme consta nos autos da Acgao de
Execucao de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios.

A finalidade desta pericia € realizar vistoria in loco e proceder a avaliacdo
técnica do imdvel matriculado sob o n® 34.702, com o objetivo de determinar seu valor
de mercado, considerando condigdes fisicas, localizacdo, caracteristicas construtivas
e demais fatores relevantes que influenciem a precificagcdo, em conformidade com os
preceitos técnicos e normativos vigentes.

Contudo, apoés vistoria frustrada e auséncia de manifestacao nos autos pelos
executados quanto as providéncias necessarias para viabilizar o acesso ao imovel, o
Juizo decidiu, conforme fls. 1092, que a avaliacao podera ser realizada por situacao
paradigma, desconsiderando as benfeitorias e avaliando exclusivamente o terreno,

nos termos da sugestao apresentada por este perito as fls. 1071/1072.

1.4. CONCEITO DE VALORES DE MERCADO

De acordo com a NBR 14.653-1, item 3.44, o valor de mercado pode ser
definido como a quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Esse valor também compreende ao preco de mercado de concorréncia

adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

o Homogeneidade dos bens levados a mercado;
o Inexisténcia de influéncias externas;
o Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nao

possam alterar individualmente ou em grupo o mercado;

o Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem o mercado e as tendéncias deste;

o A perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez
com liberdade plena de entrada e saida do mercado.
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2. INICIO DOS TRABALHOS E VISTORIA

Conforme decisao proferida nos autos, o Excelentissimo Senhor Juiz de Direito,
Dr. Marcelo Andrade Moreira, nomeou como Perito Judicial o Engenheiro Civil
Fernando Leonardo Colucci Pereira, Especialista em Pericias e Avaliagdes em Obras,
com MBA em Engenharia Diagnéstica e Patologias das Edificagdes.

ApGs a concordancia relativa aos honorarios periciais, este perito agendou a
vistoria para o dia 23 de junho de 2025, as 10h00, em frente ao imédvel objeto da
presente demanda. Todavia, a diligéncia restou prejudicada em razao das fortes
chuvas que atingiram a regiao na referida data.

Posteriormente, a pericia foi novamente reagendada para o dia 17 de julho de
2025, ocasiao em que nenhuma das partes compareceu ao local, impossibilitando o
acesso ao imovel e, consequentemente, a realizacao da vistoria.

Diante da vistoria frustrada e da auséncia de manifestacao nos autos pelos
executados quanto as providéncias para viabilizar 0 acesso ao bem, o Juizo deliberou,
nos termos de fls. 1092, que a avaliacdo podera ser realizada por situacao paradigma,
desconsiderando-se as benfeitorias e avaliando-se exclusivamente o terreno,

conforme sugestao apresentada por este perito as fls. 1071/1072.

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
3.1. LOCALIZACAO

Figura 1 - Vista Aérea do Imovel.

Fonte: Google Earth (CA sobreposto).
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Trata-se de uma gleba de terra denominada “Sitio Boa Vista”, conforme descrito
na matricula n° 34.702, também identificada como “Sitio Canto do Bem-Te-Vi” no
Cadastro de Imoveis Rurais — CAFIR. O imével é de propriedade de Paulo Roberto
Gobbo, casado sob o regime de comunhao parcial de bens com Mary Ana Penna
Gobbo.

O imovel esta situado no municipio de Bauru/SP, em via vicinal localizada ao
final da Rua Bernardino de Campos. Embora classificado como imével rural, encontra-
se a poucos metros da malha urbana, possuindo acesso exclusivo pelo

prolongamento da referida via.
3.2. DESCRICAO

O imovel objeto da presente pericia consiste em uma gleba rural cadastrada
sob a denominacao “Sitio Canto do Bem Te Vi”, com area total de 6,93 hectares ou
2,682 alqueires paulistas (equivalente a cerca de 0,58 médulo fiscal), situada no
municipio de Bauru, Estado de S&do Paulo, inscrita no Cadastro Ambiental Rural (CAR)
sob o n? SP-3506003-814C55FAF032459BB6BA829051EFFBB0, com situacao
cadastral ativa.

Registralmente, a gleba corresponde ao imdével descrito na matricula n® 34.702,
do 1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas da Comarca de Bauru/SP, conforme certiddo atualizada juntada aos autos.
No CAR e demais cadastros ambientais e fundiarios, figura como titular/proprietario o
Sr. Paulo Roberto Gobbo, CPF 787.751.088-87, com domicilio no municipio de
Bauru/SP.

A area esta classificada como situada em zona rural do municipio de
Bauru/SP, com indicacao de tipo de imével “IRU” (imbvel rural) e condicao externa
“analisado, em conformidade com a Lei n° 12.651/2012, com ativos ambientais”,
segundo 0 mapa do Registro de Iméveis do Brasil e os dados cadastrais do CAR. O
acesso fisico ao imével se d4 a partir da malha urbana de Bauru, por via vicinal
inserida em area rural ao fim da Rua Bernardino de campos, caracterizando uma gleba
de transi¢do entre o meio urbano consolidado e area de uso rural/agroambiental.

Quanto as confrontacdes, a gleba limita-se, em diferentes trechos de seu
perimetro, com a Gleba “B”; com propriedade particular de Nuncio Carelli e/ou
sucessores; com propriedade de José Araujo e/ou sucessores; com a propriedade

particular denominada “Chacara Trés Coragdes”; e, ainda, com faixa de terra de
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propriedade da Prefeitura Municipal de Bauru, correspondente a area publica
municipal. Consta, também, a instituicao de servidao de passagem em favor do
imovel matriculado sob n® 34.701, constituida por corredor de acesso que confronta,
pelo lado direito de quem adentra a estrada, com a Gleba “A”, e, pelo lado esquerdo,
com a propriedade particular de Nuncio Carelli e/ou sucessores, em toda a sua
extensao.

A area total da propriedade, conforme documentos ambientais e fundiarios, é
de 6,927 a 6,93 ha, diferenca decorrente apenas de arredondamentos entre as bases
de dados (caracteristica comum em cadastros georreferenciados). A gleba possui
perimetro georreferenciado, tendo como centroide as coordenadas geograficas
aproximadas Latitude 22°20'32,61" S e Longitude 49°07'07,16" O, o que permite sua
precisa identificacdo espacial em imagens de satélite e sistemas de informacéo
geogréafica.

Quanto a cobertura do solo e uso atual, o demonstrativo do CAR indica que
a propriedade é composta por: 3,19 ha de remanescente de vegetacao nativa,
3,73 ha de area rural consolidada (area ja antropizada, com uso agropecuario ou
similar) e 0,21 ha de area de servidao administrativa. Em termos proporcionais,
aproximadamente metade da gleba encontra-se coberta por vegetacado nativa e a
outra metade por areas abertas e consolidadas, o que caracteriza um imével com
significativa presenca de cobertura vegetal remanescente, intercalada com areas de
uso antrépico.

Do ponto de vista ambiental, o imovel esta integralmente inserido em
Unidade de Conservacio do tipo Area de Protecdo Ambiental (APA) — “Area de
Protecao Ambiental Rio Batalha”, regida pela Lei Municipal n? 4.296, de 07 de
abril de 1998, e pela Lei Estadual n? 10.773, de 12 de marco de 2001. Ha
sobreposicao integral entre a gleba avaliada e os limites da referida unidade de
conservacgao, circunstancia que impoe restricoes ao uso agricola, a destinacao de
residuos solidos e de efluentes residenciais, bem como veda o uso industrial na
area, condicionando o modo de ocupacgdo e exploragdo do imével as diretrizes
especificas dessas normas. Ressalte-se que tais dados possuem natureza
declaratéria, estando sujeitos a andlise e eventual atualizacdo pelos 6rgaos

ambientais competentes.
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Area de Percentual de
Tema Fase | Descricao Processamento | Sobreposicao Sobreposicao
(ha) (%0)

Undade de

Conservagio

Area de Protecio Ambiental-AREA DE PROTECAO
AMBIENTAL RIO BATALHA

Fonte: CAR - Cadastro Ambiental Rural.

Em sintese, trata-se de gleba rural de 6,93 ha, georreferenciada, com

titularidade definida, inserida em zona rural do municipio de Bauru/SP, em interface

com a expansao urbana, com expressiva participacdo de vegetacdo nativa e

localizada integralmente no interior da APA Rio Batalha, circunstancias relevantes

para a avaliagdo e demais analises técnicas a serem desenvolvidas no presente laudo

pericial.

3.2.1. DESCRICAO DO MUNICIPIO

3.2.1.1.

Dados Geograficos

Distancia da Capital: 326 km?

Latitude 22°18'54” sul, longitude 49°03'39” oeste e Altitude 526 m.
Area do municipio: 673,488 km?

Populagao: 364.562 hab. (SP: 18°) - IBGE 2014

Densidade demografica: 541,3 hab./km?

Cima: tropical de altitude, com inverno seco e verao quente.
Tipos de solo: argissolo, latossolo.

Temperatura média 22,6°C

Hidrografia: Rio Bauru e Rio Batalha.

Tabela 1 - Malha viaria municipal.

Sigla

Nome da Rodovia

SP-225

Rod. Jodo Ribeiro de Barros e Rod. Eng. Jodo Batista Cabral Renno

SP-294

Rod. Jodo Ribeiro de Barros

SP-300

Rod. Marechal Rondon

SP-321

Rod. Cesario José de Castilho
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3.3. IMAGENS DO IMOVEL

Figura 2 - Vista da vicinal que da acesso ao imével apos o fim da Rua Bernardino de campos
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Figura 4 - Vista da fachada do imével

Fonte: Elaborado Pelo Signatario.

Figura 5 - Vista do poste que da acesso a eletricidade ao imével

Fonte: Elaborado Pelo Signatario.

. 1109

Rua Juan de la Cierva, 3-35, Parque Jardim Europa, Bauru - SP, CEP 17017-440
(14) 99779-3296; fer.leo.colucci@gmail.com

10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO LEONARDO COLUCCI PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2025 as 16:27 , sob o nimero WBRU25703973198

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004864-26.2015.8.26.0071 e codigo YQcFu6Rr.



Eng.® Fernando Leonardo Colucci Pereira if. 1110

MBA em Engenharia Diagnostica e Patologias das Edificacoes
Especialista em Pericias e Avaliagdes em Obras
CREA/SP 5070450011

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
41. MEDOTO DE AVALIACAO

De acordo com a Norma ABNT NBR 14653-1, “Avaliacdo de Bens. Parte 1:
Procedimentos Gerais”, item 7.1.1, conceito ratificado pela "Norma para Avaliagcao de
Imoveis Urbanos IBAPE/SP — 2019”:

“A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nesta norma (todas as partes) com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que
suportem racionalmente o convencimento do valor. ”

3.2.1. Método Comparativo Direto

De acordo com item 8.5 da Norma 2011 do IBAPE/SP, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado ¢ o:

“Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros,
sempre que houver dados semelhantes ao avaliando. ”

O Método Comparativo Direto é descrito pela NBR 14653-1 da ABNT,
mencionada, como processo de “ldentifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra. ”.

Dessa forma, foram levantados em campo elementos comparaveis ao avaliado,
sobre os quais foram aplicados alguns fatores de equivaléncia tais como:

e Situacao — onde se prioriza utilizar amostras em uma mesma localizagao

geografica e socioeconémica.
e Contemporaneidade com a avaliagdo que esta sendo realizada.

e Caracteristicas — onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-se
buscar a semelhanca em relacao ao imével em estudo quanto a questdes
fisicas, disposicao, adequacao, aproveitamento, entre outros.

Segundo o IBAPE — SP para fins de enquadramento global do laudo em graus
de fundamentacao, devem ser considerados alguns critérios mostrados nas figuras

abaixo, a fim de que a avaliagdo esteja o mais proximo possivel do valor real.
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Figura 6 - Classificagdo dos laudos quanto a fundamentacao.
Grau
Item Descrigdo
1] ] |
e Completa quanto a Compiete_u o o
: Caracterizacéo do : aos atributos Adocdo de uma
| i todos os atributos - } = }
bem avaliando 2 utilizados no situacéo paradigma
analisados
tratamento
Quantidade
5 minima de dados 8 6 4
efetivamente
utilizados
Atributos relativos Atributos relativos 2 .
Atributos relativos
% a todos os dados e a todos os dados e
Apresentacédo dos e ¥ o aos dados e variaveis
3 variaveis analisados e variaveis ; %
dados ! efetivamente utilizados
na modelagem, com analisados na
no modelo
foto modelagem
Of;'t%?’g; %ZS Estudos embasados
4 . & em metodologia Publicactes Analise do avaliador
homogeneizacao cientifica
(conforme 7.7.2.1)
Intervalo
5 adinisshes o 0,80a 1,25 0,70a 1,40 0,50 a 2,002
ajuste para o
conjunto de fatores
2 No caso de utilizacdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80
a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos
heterogénea.

Fonte: NBR 14.653-3:2019
Figura 7 - Enquadramento segundo o grau de fundamentacao.

Graus 1] | |
Pontos minimos 13 8 5
2 d4ednograulll e 2. 4e5nograu
L . . : Todos, no
ltens obrigatarios | os demais no minimao Il e os demais no e !
i minimo no grau |
no grau |l minimo no grau |

Fonte: NBR 14.653-3:2019
Figura 8 -Grau de precisao da estimativa de valor.

Grau
Descricao
1 Il I
Amplitude do intervalo de confianga
de 80 % em torno do valor central da <30 % <40 % <50 %
estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha classificacao
do resultado quanto a precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Fonte: NBR 14.653-3:2019
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Portanto, em consonéncia com o preposto pela NBR 14.653-3, o grau de

fundamentacéao dos resultados apresentados ao juizo e que todos os demais aspectos

deste trabalho tenham atingido nivel maximo, a fundamentacéo final fica atribuida ao

grau lll.

Contudo, confere-se grau de precisao lll ao conjunto saneado em razao de

sua baixissima amplitude, demonstrando assim sua homogeneidade e sua

representatividade ante ao cenario

imobiliario

local,

mercadoldgica ao resultado final apresentado ao juizo.

garantindo aderéncia

4.2. TRATAMENTO DOS FATORES E PESQUISA IMOBILOARIA

A tabela a seguir mostra todas as amostras contidas para a utilizacdo do

método comparativo.

Tabela 1 -Amostras das pesquisas.

Elemento Localizacdo Area Val. Venda (R$) Val. Unitério
(Alqueire/SP?) (R$/m?)

Amostra 1 Tibirica — Bauru/SP 0,84 R$ 350.000,00 R$ 416.666,67
Amostra 2 Tibiriga — Bauru/SP 1,00 R$ 470.000,00 R$ 470.000,00
Amostra 3 Tibiriga — Bauru/SP 0,84 R$ 235.000,00 R$ 279.761,90
Amostra 4 Bauru - SP 4,46 R$ 3.000.000,00 R$ 672.645,74
Amostra 5 Bauru - SP 0,83 R$ 1.000.000,00 R$ 1.204.819,28
Amostra 6 Bauru - SP 2,23 R$ 6.480.000,00 R$2.905.829,60
Amostra 7 Bauru - SP 4,46 R$ 1.500.000,00 R$ 336.322,87
Amostra 8 Bauru - SP 18,00 R$ 10.000.000,00 R$ 555.555,56
Amostra 9 Bauru - SP 8,64 R$ 12.000.000,00 R$ 1.388.888,89
Amostra 10 Bauru - SP 2,48 R$ 2.800.000,00 R$ 1.129.032,26
Amostra 11 Bauru - SP 1,32 R$ 6.500.000,00 R$4.924.242 42
Amostra 12 Bauru - SP 1,35 R$ 1.500.000,00 R$1.111.111,11
Amostra 13 Bauru - SP 3,50 R$ 2.000.000,00 R$ 571.428,57
Amostra 14 Bauru - SP 5,00 R$ 1.350.000,00 R$ 270.000,00
Amostra 15 Bauru - SP 7,05 R$ 1.600.000,00 R$ 226.950,35
Amostra 16 Bauru - SP 4,60 R$ 1.600.000,00 R$ 347.826,09
Amostra 17 Bauru - SP 4,46 R$ 2.800.000,00 R$ 627.802,69
Amostra 18 Bauru - SP 0,83 R$ 1.700.000,00 R$2.048.192,77
Amostra 19 Bauru - SP 10,80 R$ 2.800.000,00 R$ 259.259,26
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Para embasar o presente estudo, foram levantadas ofertas de mercado de
venda residéncias para a fim de obter o valor de mercado de aluguel da unidade
estudo.

Seguindo as praticas para o exercicio da funcao, foram consideradas as
caracteristicas do local onde se situa o objeto do estudo, elaborando-se a pesquisa
de valores ofertados dentro do empreendimento estudado.

4.2.1. Fatores Aplicados

Para cada oferta verificada neste trabalho, foi utilizado fatores de
homogeneizagao para nivelar as diferengas de comparagéo. Para tal foram utilizados
fatores unitarios descritos a seguir.

o Fator Oferta (F. Oferta): Esse fator é utilizado a fim de anular qualquer
flexibilidade existente nos valores dos imdéveis comparados. Para esse
trabalho, considerando-se a atual situacao de mercado e todos os aspectos
detalhados no capitulo de mercado desse trabalho, utilizou-se um deséagio
de 10%. ltem 4.5.2 CAJUFA/2019

« Fator area (F. Area) : fator aplicado para homogeneizar a variagéo do valor
unitario em razao das dimensdes e area total de cada elemento agrupado
no conjunto amostral, conforme preconizado pelo item 2.32 da
CAJUFA/2019, valendo-se do proposto por Abunahman (PINI, 2008)

Area do elemento Pesquisado 1/4 . . P . . °
Fa = ( ) , para imoéveis com de area inferior a 30%

Area do elemento Avaliando

e

Area do elemento Pesquisado 1/8 A 3 : °
Fa = ( ) , para imoéveis com de area superior a 30%

Area do elemento Avaliando

o Fator topografia (F. Top.): Esse fator leva em consideracdo o estado
da topografica do local, depreciando conforma maior aclive ou declive, disponivel de
no estudo CAJUFA - 2019.

Terreno plano / aclive até 5% 1,00
Aclive de 5% até 10 % 0,95
Aclive de 10% até 20 % 0,90
Aclive acima de 20 % 0,85
Declive de 5% até 10 % 0,95
Declive de 10% até 20 % 0,90
Declive acima de 20 % 0,85
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4.3. HOMOGENEIZACAO

A tabela a seguir mostra a homogeneizag¢ao dos dados comparando utilizando

os fatores supracitados.

Tabela 2 - Amostras Comparando

Elemento Val. Unitario (R$/m?) F. Oferta F.top. F. Area F.total Valor
Homogeneizado
Amostra 1 R$ 416.666,67 0,90 1,00 0,75 0,673 R$ 280.534,58
Amostra 2 R$ 470.000,00 0,90 1,00 0,78 0,703 R$ 330.541,26
Amostra 3 R$ 279.761,90 0,90 1,00 0,75 0,673 R$ 188.358,93
Amostra 4 R$ 672.645,74 0,90 0,90 1,07 0,863 R$ 580.605,21
Amostra 5 R$ 1.204.819,28 0,90 1,00 0,75 0,671 R$ 808.759,22
Amostra 6 R$ 2.905.829,60 0,90 1,00 1,00 0,900 R$2.615.246,64
Amostra 7 R$ 336.322,87 0,90 0,90 1,07 0,863 R$ 290.302,60
Amostra 8 R$ 555.555,56 0,90 0,90 1,27 1,028 R$ 570.905,50
Amostra 9 R$ 1.388.888,89 0,90 1,00 1,16 1,042 R$ 1.446.827,93
Amostra 10 R$ 1.129.032,26 0,90 0,90 1,00 0,810 R$ 914.516,13
Amostra 11 R$ 4.924.242 42 0,90 0,90 0,84 0,678 R$ 3.340.821,21
Amostra 12 R$ 1.111.111,11 0,90 0,90 0,84 0,682 R$ 758.073,40
Amostra 13 R$ 571.428,57 0,90 0,90 1,03 0,837 R$ 478.517,83
Amostra 14 R$ 270.000,00 0,90 1,00 1,08 0,973 R$ 262.675,87
Amostra 15 R$ 226.950,35 0,90 1,00 1,13 1,016 R$ 230.483,41
Amostra 16 R$ 347.826,09 0,90 1,00 1,07 0,963 R$ 334.882,18
Amostra 17 R$ 627.802,69 0,90 1,00 1,07 0,959 R$ 602.109,10
Amostra 18 R$ 2.048.192,77 0,90 1,00 0,75 0,671 R$ 1.374.890,68
Amostra 19 R$ 259.259,26 0,90 0,90 1,19 0,964 R$ 249.942,39
Média R$ 824.157,58

Desvio Padrao

Coeficiente de Variancia

849.930,23
103%

Apos a aplicacao dos fatores de homogeneizagéo, o conjunto amostral resultou

em média projetada de R$ 824.157,58 / Alg. Paulista. No entanto, o coeficiente de

variacdo excedeu os limites estabelecidos, ndo atingindo nenhum grau de preciséao.

Para corrigir essa discrepancia, serao excluidas as amostras cuja variancia ultrapasse

30%, visando alcancar o maior grau de precisao previsto na norma.

Fazendo essa correcdao temos um novo quadro:
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Tabela 3 — Tabela Homogeneizada.

Elemento Val. Unitdrio (R$/m?) F. Oferta F.top. F.Area F.total Valor
Homogeneizado
Amostra 4 R$ 672.645,74 0,90 0,90 1,07 0,863 R$ 580.605,21
Amostra 5 R$ 1.204.819,28 0,90 1,00 0,75 0,671 R$ 808.759,22
Amostra 8 R$ 555.555,56 0,90 0,90 1,27 1,028 R$ 570.905,50
Amostra 10 R$ 1.129.032,26 0,90 0,90 1,00 0,810 R$ 914.516,13
Amostra 12 R$ 1.111.111,11 0,90 0,90 0,84 0682 R$ 758.073,40
Amostra 13 R$ 571.428,57 0,90 0,90 1,03 0837 R$ 478.517,83
Amostra 16 R$ 347.826,09 0,90 1,00 1,07 0,963 R$ 334.882,18
Amostra 17 R$ 627.802,69 0,90 1,00 1,07 0,959 R$ 602.109,10

Média R$ 631.046,07
Desvio Padrao 187.483,18
Coeficiente de Variancia 30%

Apd6s nova homogeneizagdo, utilizando amostras mais seletas, obteve-se um

valor unitario de R$ 631.046,07 / Alg. Paulista. A pesquisa apresentou um coeficiente

de variacao dentro dos limites aceitaveis pela norma, com percentual inferior a 30%,

enquadrando-se no Grau lll de precisao, garantindo fidedigna representacao da

realidade do cenario imobiliario local vigente na presente data.

4.3.1. Valor dos limites superiores e inferiores

Os limites sao obtidos a partir do nivel de confianca, ou de intervalo de erro, da

“distribuicao t de Student”, a fim de se determinar a distribuicdo normal das amostras

coletadas. O nivel de confianga utilizado seré o indicado na NBR 14.653-1, ou seja, 20%.

Sendo assim temos os seguintes dados:

N¢. de amostras

8
Graus Liberdade (N°. dados - 1) 7
Intervalo de confianca 80%

Nivel de confianca - Err

o

20%

Em posse de todos os dados, podemos conferir o valor de “t” &€ de 1,4149, uma

vez que esse valor esta em fungédo do grau de liberdade, como mostrado na tabela

abaixo:
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Tabela 4 - Area Bilateral de t Stundant
Areas bilaterais
GL 05 02 01 0.05 0.04 0.02 001 0.005 0001
1 1.0000 30777 6.3138 12.7062 15.8945 31.8205 63.6567 127.3213 6366192
2 08165 1.8856 29200 43027 4 8487 69646 90248 14 0890 31 5991
3 07649 16377 23534 31824 3 4819 45407 5 8409 T 4533 129240
4 0.7407 15332 21318 27764 29985 3.7469 46041 5.5976 86103
5 0.7267 14759 20150 25706 2.7565 3.3649 40321 47733 68688
L ik Rl 11300 19432 24469 26122 3.1427 37074 43168 59588
7 07111 14149 1.8946 23646 25168 29980 34995 40293 54079
8 07064 13968 1 8595 2 3060 2 4490 2 8965 3 3554 38325 50413
9 0.7027 13830 18331 2.2622 23984 28214 32498 3.6897 47809
10 0.6998 13722 18125 22281 23593 2.7638 31693 35814 4.5869
11 06974 13634 17959 22010 23281 27181 3.1058 3 4966 44370
12 0.6955 1.3562 1.7823 21788 23027 2.6810 3.0545 34284 43178
13 06938 1.3502 1.7709 21604 22816 26503 30123 33725 42208
14 06924 1.3450 1.7613 21448 22638 26245 29768 3.3257 41405
15 06912 1.3406 17531 21314 2 2485 2.6025 29467 3 2860 40728
16 0.6901 13368 17459 21199 2.2354 2.5835 29208 3.2520 40150
17 0.6892 13334 1.7396 21098 22238 25669 2.8982 32224 39651
18 0.6384 1.3304 17341 2.1009 22137 25524 28784 3 1966 39216
19 06876 13277 17201 20930 22047 25395 2 8609 3.1737 38834
20 0.6870 1.3253 1.7247 20860 21967 25280 28453 31534 3 8495
21 0 6364 13232 1.7207 20796 21894 2.517 28314 3.1352 38193
22 0.6858 1.3212 1.7171 20739 21829 2.5083 28188 31188 37921
23 06853 13195 1.7139 20687 21770 2.4999 28073 3.1040 37676
24 0.6848 13178 1.7109 20639 2.1715 24922 2.7969 3.0905 37454
25 06844 13163 1.7081 20595 21666 24851 27874 30782 3.7251
A formula para se calcula os limites superior é:
. tXS
LS =X + ——
n—1
A formula para se calcula os limites inferior é:
. tXxS
Ll =X — ——
n—1
Onde:
X: media das amostras
t: nimero de student
S: Desvio padréao
N: nimero de amostras
Fazendo-se os calculos dos limites temos:
e Limite Superior
. tXS
LS =X + ——
n—1
LS = 739.342,08
Rua Juan de la Cierva, 3-35, Parque Jardim Europa, Bauru - SP, CEP 17017-440
(14) 99779-3296; fer.leo.colucci@gmail.com 17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO LEONARDO COLUCCI PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2025 as 16:27 , sob o nimero WBRU25703973198

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004864-26.2015.8.26.0071 e codigo YQcFu6Rr.



o . .
Eng.° Fernando Leonardo Colucci Pereira ;
MBA em Engenharia Diagnostica e Patologias das Edificacoes -
Especialista em Pericias e Avaliagdes em Obras
CREA/SP 5070450011
e Limite Inferior
_ txS§
Ll =% —
n—1
LI = 522.750,07
Calculos feitos temos:
Limite Superior RS 739.342,08
Média RS 631.046,07
Limite Inferior RS 522.750,07
Amostras Homogeneizadas
R$950.000,00
® R$914.516,13
R$850.000,00
® R$808.759,22
R$750.000,00 € R$758.073,40
R$650.000,00
R$608.109,10
# R$580.605,21 & R$570.905,50
R$550.000,00 :
@ R$478.517,83
R$450.000,00
1 2 3 4 5 6 7 8

e im, SUP. e—\]gdia e—]im. Inf

4.3.2. Valor Arbitrado

Considerando que a gleba objeto da presente avaliagdo encontra-se
integralmente inserida no perimetro da Area de Preservacdo Ambiental (APA)
“Rio Batalha”, o que impde severas restricoes ao seu uso, especialmente quanto
a atividade agricola, a destinacdo de residuos e efluentes residenciais, além da
vedagao expressa ao uso industrial, entende-se, sob o ponto de vista técnico, como
adequada e prudente a adocao do valor correspondente ao limite inferior obtido
pelo modelo de avaliagdo, como parametro ideal para o valor de mercado do imoével
rural em questao, ou seja, R$ 522.750,07 (Quinhentos e vinte e dois mil setecentos e

. & Amostras

cinquenta reais e sete centavos.

1117
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4.4. VALOR DE MERCADO

Considerando a homogeneidade e altissima representatividade do conjunto
amostral ocupado, a projecéo de valores possiveis de se obter na venda do imoével
periciando obedece a seguinte equacao;

Vdm = Vu (R$/Alq. Paulista) x Y At(Alq. Paulista)

Onde:
Vdm: Valor de mercado atribuido ao imével periciando.
VU: Valor unitario obtido apés saneamento do conjunto amostral, que represente
fidedignamente o comportamento do mercado, dispensando a aplicacdo de novos
fatores.
At: Dimensao de area territorial total do avaliando.

Com isso, temos que o Valor de Mercado para Venda do Imével se representa

pela expressao abaixo:

Val.Imbével = R$ 522.750,07 x 2,682
Val. Imével = R$1.402.015,68

Adotando-se um valor arredondado, com limite de até 1%, conforme a NBR
14.653-1, tem-se o seguinte valor:

R$ 1.400.000,00
(Um milhao e quatrocentos mil reais).
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5. CONCLUSAO

Todo o conteudo deste trabalho se encontra devidamente amparado por
orientacbes e metodologias propostas pelas normas técnicas ABNT, sendo que o
conjunto amostral agrupado para desenvolver a avaliagdo apresentada ao juizo foi
cuidadosamente elaborado, abarcando elementos com o maximo de caracteristicas
similares as do avaliando, proporcionando a entrega de um resultado
mercadologicamente plausivel e aceitavel, justificando a adocdo de grau de
fundamentacao mais limitado em razao das especificidades que envolvem o caso em
tela.

Sendo assim, ap6s verificacdo de todos os fatores e feitos todos os trabalhos
seguindo norma vigente de avaliagdo de bens ABNT NBT 14653, o signatério conclui

o valor total do imével:

VALOR DO IMOVEL
R$ 1.400.000,000
(Um milhao e quatrocentos mil reais).

O conjunto amostral e a sequéncia metodoldgica utilizados neste trabalho
apresenta resultados validos especificamente para o caso em tela, sendo vedada sua
utilizacdo em outras situacées, mesmo que analogas ao caso em tela. Insta salientar
que mesmo que este perito tenha realizado pesquisas imobiliarias, o mercado
imobiliario é tido como “imperfeito”, volatil e imprevisivel (vide item 0.6 e 0.7 da NBR
14.653-1/2019), raz&o pela qual ndo é possivel garantir liquidez na venda do bem
avaliado.

O modelo de regressao e a sequéncia metodoldgica utilizados neste trabalho
apresenta resultados validos especificamente para o imoével periciando, sendo vedada

sua utilizacao em outras situacdes, mesmo que analogas ao caso em tela.
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O signatario ressalta que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e
independente, completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais

responsaveis.

Este trabalho contém 41 (quarenta e uma) paginas digitadas, contando com
6 anexos, peticionado e assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2006

conforme impressé&o a margem direita.

Bauru, 26 de novembro de 2025

Eng.2 FERNANDO LEONARDO COLUCCI PEREIRA

MBA em Engenharia Diagnostica e Patologias das Edificac6es
Especialista em Pericias e Avaliacoes em Obras
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ANEXO | - REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1:
Avaliacao de bens Parte 1: Procedimentos: ABNT, 2019.

ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-3:
Avaliacao de bens Parte 3: Imoveis rurais e seus componentes: ABNT, 2019.

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de Avaliacées: uma introducao a
metodologia cientifica. Sao Paulo: PINI, 2012

FILKER, José. Manual de avaliacoes e pericias de imoveis urbanos. 5 ed. Sao
Paulo: Oficina de Textos, 2019.

IBAPE/SP — Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de engenharia de Sao Paulo.
Normas. Norma de Avaliacoes de imoveis urbanos do IBAPE/SP - 2011.
Disponivel em:  <https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1626264408-

1544211226-NORMA-PARA-AVALIACAO-DE-IMOVEIS-URBANOS-IBAPESP-
2011.pdf>.
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ANEXO Il - PESQUISA IMOBILIARIA
} AMOSTRA 01
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 20.285 m2 (0,84A)
Locggizrralgao Tibiriga — Bauru/SP Ofertado R$ 350.000,00

DADOS
Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Nao
https://www.zwickerimoveis.com.br/imovel/chacara/venda/bauru/sp/tibirica/CH0119
ZWK

_ AMOSTRA 02
IDENTIFICACAO VALORES
Area 24.200 m2 (1A)
Locglll_zagao Tibirigé — Bauru/SP Ofertado R$ 470.000,00
airro
_ -"’:
: ;

DADOS
Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Sim

https://www.zwickerimoveis.com.br/imovel/sitio/venda/bauru/sp/tibirica/SI0045 ZWK
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_ AMOSTRA 03
____IDENTIFICACAO VALORES
Area 20.311 m? (0,84A)
Locggizrfogao Tibirigé — Bauru/SP Ofertado R$ 235.000,00

\ J‘_ 3 y 5y

DADOS
Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Néo
https://www.zwickerimoveis.com.br/imovel/chacara/venda/bauru/sp/tibirica/CH0111
ZWK
AMOSTRA 04
IDENTIFICACAO VALORES

Area 108.000 m? (4,46A)
Locali;agéo Bauru — SP Ofertado R$ 3.000.000,00

Bairro i ,

DADOS
Topografia Declive
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Sim

https://www.zwickerimoveis.com.br/imovel/chacara/venda/bauru/sp/area-

rural-de-bauru/TE0667 ZWK

Rua Juan de la Cierva, 3-35, Parque Jardim Europa, Bauru - SP, CEP 17017-440

(14) 99779-3296; fer.leo.colucci@gmail.com

24

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO LEONARDO COLUCCI PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2025 as 16:27 , sob o nimero WBRU25703973198

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004864-26.2015.8.26.0071 e codigo YQcFu6Rr.



Eng.° Fernando Leonardo Colucci Pereira

MBA em Engenharia Diagnostica e Patologias das Edifica¢des
Especialista em Pericias e Avaliagdes em Obras

fi§. 1124

CREA/SP 5070450011
AMOSTRA 05
) IDENTIFICACAO VALORES

Area 25.000 m2 (0,83A)
Locah;agao Bauru — SP Ofertado R$ 1.000.000,00

Bairro

DADOS

Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Sim

https://www.zwickerimoveis.com.br/imovel/chacara/venda/bauru/sp/zona-

rural/CH0002 ZWK

_ AMOSTRA 06
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 54.000 m? (2,23A)
Localn;agao Bauru — SP Ofertado R$ 6.480.000,00
Bairro

DADOS
Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Nao

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-distrito-

industrial-claudio-quedes-misquiati-bauru-sp-54000m2-id-

2650401967/?source=ranking%2Crp
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) AMOSTRA 07
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 108.000 m2 (4,46 A)
Localn;agao Bauru — SP Ofertado R$ 1.500.000,00
Bairro
‘ .
R - |

Topografia Declive
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Nao

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-

quartos-distrito-industrial-claudio-guedes-misquiati-bauru-sp-108000m2-id-

2620648486/ ?source=ranking%2Crp

_ AMOSTRA 08
IDENTIFICACAO VALORES

Area 435.600 m2 (18A) RS
Localizagao Bauru — SP Ofertado 10.000.000,00

Bairro

DADOS

Topografia Declive
Presenca de rio Sim
Benfeitorias Sim

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-

samambaia-parque-residencial-bauru-sp-75000m2-id-

2834164154/?source=ranking%2Crp
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CREA/SP 5070450011
AMOSTRA 09
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 209.000 m2 (8,64A)
Locg:lllgagao Bauru — SP Ofertado R$12.000.000,00
airro

"

DADOS
Topografia Plano
Presenca de rio Sim
Benfeitorias Néo

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-parque-

jaragua-bauru-sp-209000m2-id-2629418922/?source=ranking%2Crp

____ AMOSTRA 10
IDENTIFICACAO VALORES
Area 60.000 m2 (2,48 A)
Locgah_zagao Bauru — SP Ofertado R$ 2.800.000,00
airro

———

DADOS
Topografia Declive
Presenca de rio Sim
Benfeitorias Sim

https://www.imobiliariagrizoni.com.br/detalhe-imovel/6162
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AMOSTRA 11

) IDENTIFICACAO VALORES

Area 32.000 m? (1,32A)
Locgh;agao Bauru — SP Ofertado R$ 6.500.000,00

airro _

DADOS

Topografia Declive
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Néo

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-
residencial-parque-colina-verde-bauru-sp-32000m2-id-
2829231669/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 12
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 32.600m?2 (1,35A)
Locah;agao Bauru — SP Ofertado R$ 1.500.000,00
Bairro

DADOS
Topografia Declive
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Sim

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-
quartos-mobiliado-distrito-industrial-claudio-guedes-misquiati-bauru-sp-
32600m2-id-2603743947/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 13
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 84.700 m2 (3,5A)
Locg:lllgagao Bauru — SP Ofertado R$ 2.000.000,00
airro

DADOS
Topografia Declive
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Sim

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-

quartos-com-piscina-rio-verde-bauru-sp-84700m2-id-

2709145785/ ?source=ranking%2Crp

} AMOSTRA 14
IDENTIFICACAO VALORES
Area 121.000 m2 (5A)
Loc;:lh_zagao Bauru — SP Ofertado R$ 1.350.000,00
_ Bairo. .

il

4'~

DADOS
Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Sim

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-

quartos-com-piscina-chacaras-bauruenses-bauru-sp-121000m2-id-

2772353619/?source=ranking%2Crp
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Rodoyla Bauru — Marilla "
9 >

CREA/SP 5070450011
AMOSTRA 15
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 170.585 m2 (7,05A)
Locg:lllgagao Bauru — SP Ofertado R$ 1.600.000,00
airro

DADOS
Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias N&o

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-vila-

industrial-bauru-sp-170585m2-id-2822244037/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 16

IDENTIFICACAO

VALORES

Area

111.230 m2 (4,6 A)

Localizacao
Bairro

Bauru — SP Ofertado

R$ 1.600.000,00

Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Nao

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-6-quartos-com-

garagem-sp-bauru-area-rural-de-bauru-111320m2-BS1600000/id-

33196408/#&gid=photo-swipe-gallery&pid=5
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AMOSTRA 17
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 108.000 m2 (4,46A)
Locah;agao Bauru — SP Ofertado R$ 2.800.000,00
Bairro ]

N

DADOS
Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Néo

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-3-quartos-sp-

bauru-area-rural-de-bauru-108000m2-RS2800000/id-31103718

_ AMOSTRA 18
IDENTIFICACAO VALORES

Area 20.000 m? (0,83 A)
Locall_zagao Bauru — SP Ofertado R$ 1.700.000,00

Bairro

DADOS

Topografia Plano
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Nao

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-2-quartos-com-

garagem-sp-bauru-area-rural-de-bauru-20000m2-RS1700000/id-

3599454 3/#&gid=photo-swipe-gallery&pid=2
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_ AMOSTRA 19
) IDENTIFICACAO VALORES
Area 261.360 m? (10,8 A)
Localn;agao Bauru — SP Ofertado R$ 2.800.000,00
Bairro

W VeI T
- b
4 = A " i
b af 2 i 1
Py T “ 3. 4

MORAES

DADOS

Topografia Declive
Presenca de rio Nao
Benfeitorias Néo

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-sp-bauru-area-
rural-de-bauru-261360m2-RS2800000/id-33196324
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ANEXO Illl - CADASTRO AMBIENTAL RURAL (CAR)

6 ri d|g|ta| d R d | Mantido por fis. 1000
. t - - L]
Mapa do Registro de Iméveis .., onr

Camada: CAR - Area Imovel - Ativo
Céd. Tema: AREA_IMOVEL
Nome Tema: Area do Imovel

Cod. Imavel: SP-3506003-814C55FAF032459BB6BA829051EFFBB0
Clique aqui para consultar o CAR

Mod. Fiscal: 0.5596
Area(ha) 6927

te documento & coaa do original, assinado digitalmente por CLAUDIO A

Status: AT

Ind. Tipe: IRU =

Descricdo Condicdo:  Analisado, aguardando atendimento a notificacao %

Municipio: Bauru ;

Estado: SP g

Imagem retirada do Mapa do Registro de Imodveis do Brasil, ferramenta em que o usuario pode escolher as camadas em e.-;lbagéo, Para conf: E
todas as informagdes disponiveis, visite mapa.onr.ong.br. =
8

2

:

e

Ll
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ANEXO IV — CADASTRO AMBIENTAL RURAL (CAR) — COMPLETO

RELATORIO COMFIDENCIAL EMITIDG EM 22/11/2026 12:48:39 UTC

Registro Rural S oo e

Nimero do CAR:

Nome do Imovel:

Area (ha):
Modulos Fiscais:
Municipio:

Zona Localizac3o:

Descrigao do acesso:

DADOS DE CONTAT
Enderego: AVENIDA JOSE DA SILVA MARTHA QUADRA 36 Quadra 7, NAC INFORMADO
Complemento:
Bairro JARDIM ESTORIL
Municipio: Bauru - SP
Email: NAO INFORMADO
Telefone: 32353030
CADASTRANTE
CPF: 78775108887
Nome: Paulo Roberto Gobbo
TITUL
CPF/CNPJ Nome
78775108887 Paulo Roberto Gobbo
L\ Relatorio emitido em 22/11/2025 12:40:33 UTC parz uso exciusivo de FERNANDC LEONARDO COLUCCI PEREIRA (CPR/ICNPE
391, 651498-44) sobsoylocomna SU3 UtzECI0 POr OURTa pessoa caracterza Ilidto oMl tomando 2 prova Imprestavel pars qualguer

ARNMIC DACH
YADUS BASI

391.652 .498-44) .

PEREIRA

CAR (Cadastro Ambiental Rural) - Consulta Completa

SP-3506003-814C55FAF0324598B6BAB29051EFFBBO
Sitio Canto do Bem Te Vi

6,927382
0,559562
Bauru - SP
RURAL

NAO INFORMADO

ndo tem valor de certiddo 2

processo. Esta de consulta & meraments Informative. ndo subsitul
omooapzurdasagamaseorgaoso‘laasdo;m € N30 possul garantia de atualizacao /ou exatidao das

subsitul quaiquer relatoro ou certiddo
Informagtes.

(CPF/CNPJ :

w
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| RELATGRIO CONFIDENCIAL EMITIDO EM 22/11/2825 12:48:39
egls ro ura PARA  FERNANDO  LEONARDO  COLUCCI  PEREIRA  (CPF/CNPJ:

391_652.498-44) .

DOCUMENTOS

Tipo: PROPRIEDADE Denominagao: Sitlo Canto do Bem Te VI
Area: 0.0 ha

Municipio: Bauru - 5P Data Reglstro:  01/01/1900

Matricula: 24702, Livro NAO INFORMADO, Folna NAO INFORMADO

INFORMACOES DO CAR

DESEJA ADERIR PRA NAO INFORMADO
POSSUI DEFICIT RL NAO INFORMADO
EXISTE TAC NAO INFORMADO
EXISTE PRAD NAO INFORMADO
EXISTE INFRACAO NAO INFORMADO
POSSUI EXCEDENTE VEGETACAO NATIVA NAO INFORMADO
EXISTE RPPN NAO INFORMADO
POSSUI CRF NAO INFORMADO
RL TEMPORALIDADE NAO INFORMADO
TAMANHO ALTERADO APOS 2008 NAO INFORMADO
L | gas?g m 2n J%b;qx para ;;a exciusivo Im ml.smgo pgg:mc SERERA «o:ﬂzgs%ma ﬂi EJ
R |
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1 RELATORIO CONFIDENCIAL EMITIDO EM 22/17/2026 12:48:39
e g l S ro u ra PARA FERNANDO LEONARDO coLucct PEREIRA (CPF/CNPJ:

391.652 .498-44) .

|area (ha): 6.92738203125

‘ Relattno emitido em 22/11/2025 12:40:33 para uso exciusivo oz FERNANDO LEONARDO COLUCCI PEREIRA (CPR/CNP) 391.652.496-44) E R E
sob sigho contratual. Sua UtiZac30 por OUtra Pessoa caractertza Nicto o, mmanuo 2 prova imprestavel para qualguer processo. Este
\ resultado de consulta @ meramente Informativo_ ndo tem valor de certido e nSo subsitul qualguer relatorio ou certidso obtido 3 partir
das agénacas & orgdos ofidals do govemo. € ndo possul garantia de atualizacao e/ou exatidao das Informacties.
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ANEXO V — DEMONSTRATIVO SICAR

Demonstrativo da Situaciio das Informacdes Declaradas no CAR

Repistro de Inscrigio no CAR: Data da Inscrigio: Data da Ultima Retificagio
SP-3506003-814C55FAF032459BE6BARIV05 1 EFFBEQ 26/06/2015 24/10/2025

Dados do Imével Rural
Area do Imovel Rural: 6,93 ha Modulos Fiscais: 0,38
Coordenadas Geograficas do Cenmroade: Latimde: 22°20'32.61" 5 Longtude: 49°07'07.16" O
Mumcipio: Baumu Unidade da Federacip: SP
Condigao Externa: Anahisado, em conformdade com a Lea n® 12.651/2012 com atives ambentas
Simacdo do Cadastro: Afivo

Informacdes Gerais

1. Este documento apresenta a sifuacio das informagdes declaradas no CAF. relativas as Areas de Preservacio Permanente. de Reserva
Legal e de Uso restnto. para os fins do disposto no incise IT do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art art 51 da Instrucio
Normativa MMA n®* 02, de (6 de maio de 2014, e da Resolucio SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

1. As informacdes prestadas no Cadastro Ambiental Fural sdo de carater declaratonio e estdo sujeitas 3 analise pelo drgdo competente;

3. As informagides constantes neste documento sdo de natureza publica. nos temmos do arige 12 da Instrucdo Nommativa MMA n° 02, de 06
de maio de 2014;

4. Este documento ndo sera considerado titulo para fins de reconhecimento de dirette de propnedade ou posse;

5. Este documento ndo substtn qualguer licenca on anforizacio ambiental para exploracdp florestal ou supressio de vegetagio, como
também nio dispensa 45 autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no immovel nural.

Cobertura do Solo

Descriciio Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetagio Nativa 318
Area Bural Comsolidada 373
Area de Sennidio Admimstrativa 021

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Piginalde3

Demonzmarrea gerade em: 220125 05:40
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Demonstrativo da Situacio das Informacdes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigdo no CAR: Data da Inscrigdo: Data da Ultima Petificacio:
SP-3506003-B14CS5FAFQ32459BB6B ARIV0S1EFFBEO 26/06/2013 247102025
BReserva Legzal
Localizacio da Reserva Legal: Aprovada
Informacio Docmmental
Descricio Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada_referente ao Att 30 da Lein® 12.651/2012 0.00
Informacio Georreferenciada
Descricio Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 000
Ared de Reserva Legal Aprovada ndo Averbada 0.00
Area de Reserva Legal Proposta 319
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietano/Possuidor -
Areas de Preservacio Permanente (APP)
Descricio Area {hia)
APP 1.75
APP em Area Rural Consolidada 0.56
APP em Area de Remanescente de Vegetacio Nativa 118
Areas de Uso Restrito
Descricio Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0.00

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pigina 2 de 3
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MBA em Engenharia Diagnostica e Patologias das Edifica¢des
Especialista em Pericias e Avaliagdes em Obras
CREA/SP 5070450011
Demonstrative da Situacio das Informacdes Declaradas no CAR
Registro de Inscrigio no CAR: Data da Insenicgor Data da Ultima Retificaciio:
SP-3506003-814C55FAF(32459BB6BAL29051 EFFBBO 26/06/2015 24/10/20235
Regularidade Ambiental
Para imdveis nio analisades. o sistema adota o artigo 12 da Lei n® 12.651/2012 como referéncia para garantr a conformidade legal em
telagio & Reserva Legal Para imdveis analisados, as informagées apresentadas neste item sdo provenientes da analize realizada pelo drgdo
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema praprio. caso as informaces da analise da regularidade ambiental ndo sejam
enviadas ap SICAR federal pele drgdo estadual competente. o sistema realiza automaticamente o calculo com base nos dados declarados. a
partir da aplicagio da Lei 12 651/2012 e regulamentos.
Diescricio Area (Ba)
Passivo / Excedente de Reserva Legal 134
Area de Reserva Legal a recompor 0,00
Areas de Preservacio Permanente a TecOmpor 0.14
Area de Uso Resmito a recompor 0,00
Informacoes Adicionais
Sobreposicdes:
Areade Percentual de
Tema Fase | Descricao Processamento | Sobreposicio Sobreposicio
(ha) ()
Unidade de Areq de Protecio Ambiental AREA DE PROTECAD T
Conservagio AMBIENTAL RIO BATATHA e &5 100,01
CAR - Cadasiro Ambiental Rural
Pagina 3 de 3
Diemonsrarnie gevado em: 2271125 05:40
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ANEXO VI - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART)

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou servigo

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620252103154

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo
1. Resp T8
FERNANDO LEONARDO COLUCCI PEREIRA
Titulo Profissional  Engenhelro Civil ane: 2618443276
registro: 5070450011-SP
Empresa Contratada: Regsin:

2. Dadoa do Contrat
Contratante: 5° oficio civel

Enderego. Rua RUA AFONSO PENA, 40 QUADRA S N*: 540
Complemento: Balmo: JARDIM BELA VISTA

Cidace: Bauru UF: §P CEP. 17060-900
Processo Judicla” 1004864-26.2015.8.26.00743t3 de NomeagSo: 15/08/2024 Vinculada 3 At n*™:

Valor: RS 8.000,00 Tipo de Contratanie: Processo Judicial

Acdo Insttucional:

3. Dagos da Obra

Endereco: Rua BSERNARDINO DE CAMPOS N*
Complemento: Vicinal a0 final desta rua (area rural) Bairro: VILA ALTO PARAISO
Cloade: Bauru UF:SP CEP: 17055025

Data 02 Inicio: 201102025

Pravisdo de Temino: 2711/2025

Coordenadas Geograncas: 22°20°32,617 $;49°07'07,16" 0

Finalicade: Judicial Comgo:
Proprietano: Paulo Roberto Gobbo CPF/CNPJ: 787.751.088-87

4. Atividade Técnica

Quantdade Unidade
Elaboracao
1 Avaliagao de imoveis terreno, lote ou 14,00000 hora
gleba
Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagoes
Avallagso Imoblilaria. 2penac do terreno, 3 do Imovel rural na mat MTezparao Judiolal 268.2016.8.26.0071
&. Declaragdss

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n*
5.296, de 2 de dezembro de 2004, n3o se aplicam 3s atividades profissionais acima relacionadas.

Pagina 1/2
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7. Enfidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturss

Dsclaro serem verdadelras as Informagdes acima
Bauru 24 novembro

& . 2025

Looal cata
r 42
Mofp 1.C Yorune

FERNANDO LEONARDO COLUCCI PEREIRA - CPF: 391.652.458-44

5° oficlo civel

Valor ART RS 103,03
Impresso em: 24/11/2025 12:11:08

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A |
Pagina 2/2

3. Informagdes
- & presants ART enconira-se devicaments quitada conforms dados
constantes no rodapé-versdo do sistsma. certificada pelo Nosso NUmero.

- & autenticidade dests documanto pode ser verificada no site
WWW.CTeasp.org.br o Www.confsa.ong br

- A guarda da via 3=sinada da ART sera ds responsabilidade do
owwﬁMmonWommﬂ.‘u—

WWW_CTESED.0rg.DF
Tek 0800 017 18 11
E-mak: acessar ink Fale Conosco do site acima

lw|

Registradaem: 241112025 Valor Pago RS 103,03

Nosso Numero. 2620252103154

Versdo oo sistema

Autenticag3o de ART
2820252103154
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