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LIVRO N.c 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE JUNDIAI - ESTADO DE SAO PAULO
matri ficha EDGARD ANGELO FATTORI
PREPOSTO DESIGNADO
[- 76.764 ] [- 01 ] ,
Jundiai, de i de
{0) Abril 2002

IMOVEL - UM LOTE DE TERRENO sob niimero quarenta e quatro (44) da Quadra “F” do Loteamento

denominado “Jardim Europa”, situado na cidade e municipio de ltupeva, desta comarca,
com a area de cento e cinglienta metros quadrados (150,00m?), que assim se descreve: mede seis
metros (6,00m.) de frente para a Travessa “03"; do lado direito mede vinte e cinco metros (25,00m.) e
confronta com o Lote numero quarenta e trés (43); do lado esquerdo mede vinte e cinco metros
(25,00m.) e confronta com o Lote nimero quarenta e ¢cinco (45), nos fundos mede seis metros (6,00m.)
e confrontando com o Lote numero dezenove (19), até encontrar o ponto inicial desta descri¢io.

PROPRIETARIOS - BENEDITO MARTINS MULLER, que também assina BENEDICTO MARTINS

MILLER ou ainda BENEDICTO MARTINS, brasileiro, lavrador, portador do RG. n.°
3.465.552-SSP/SP., inscrito no CPF. n.° 157.742.288-00, e sua mulher FRANCISCA LEOPOLDINA
FIRMINO MARTINS MULLER, que também assina FRANGCISCA LEOPOLDINA FIRMINO MARTINS
MILLER, ou ainda FRANCISCA LEOPOLDINA FIRMINO MARTINS, brasileira, do lar, portadora do
RG. n.” 25.428.433-4-SSP/SP., inscrita no CPF. n.° 269.247.728-62, casados pelo regime da comunhao
universal de bens, anterior a Lei n,® 6.515/77, residentes e domiciliados no Sitio dos Coqueiros, Bairro
da Lagoa, na cidade de ltupeva, deste Estado.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigdo n.° 88.181, folhas 283 do Livro 3-CG, feita em 08 de julho de

1971; Av.2 (desmembramento) feita em 1° de setembro de 1997 na Matricula
n.° 60.563; Av.6 (unificagao) feita em 03 de margo de 2000 na Matricula n.° .145; e R.5 feito em 02 de
abril de 2002 na Matricula n.° 70.370.

O Preposto Designado,

R.1:- Em 02 de Abril de 2002.-

Pela escritura datada dezenove (19) de dezembro de dois mil € um 1), de Notas do
Tabelionato de ltupeva, deste Estado, Livro n.° 272, folhas 081/088, Prenotada sob n.° 185.274, nesta
Serventia em trinta @ um (31) de Janeiro de dois mil e dois (2002) os proprietarios BENEDITO
MARTINS MULLER, que também assina BENEDICTO MARTINS MILLER ou ainda BENEDICTO
MARTINS, e sua mulher FRANCISCA LEOPOLDINA FIRMINO MARTINS MULLER, que também
assina FRANCISCA LEOPOLDINA FIRMINO MARTINS MILLER, ou ainda FRANCISCA LEOPOLDINA
FIRMINO MARTINS, j& qualificados, deram em HIPOTECA o imove! objeto da presente matricula, em
favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUPEVA, com sede na cidade de ltupeva, deste Estado, na
Praga S&o Paulo n.° 01, inscrita no CGC/MF. sob n.° 45.780.061/0001-57, para garantia da execugio
das obras de infra-estrutura urbana do Loteamento denominado “Jardim Europa”, situado na cidade e
municipio de ltupeva, desta comarca, pelo prazo de dois (02) anos, a contar da data da aprovacio do
Loteamento, atribuindo-se ao imovel ora hipotecado, para fins fiscais, o valor de sete.mi isgentos e
oitenta e sete reais e sessenta centavos {R$ 7.687,60). A Escrevente Autorizadmﬁmm
TERESA PEREIRA BROLO).

Av.2:- Em 09 de janeiro de 2009. .
Pela certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal de Itupeva, aos nove (09) de janeiro de dois
mil e oito (2008), e requerimento firmado na cidade de Hupeva, deste Estado aos dezoito (18) de
dezembro de dois mil e oito (2008), Prenotados nesta Serventia sob n.° 260.627 em vinte e trés (2{5')
de dezembro de dois mil e oito (2008), a credora PREFEITURA MUNICIPAL DE [TUPEVA, ja
qualificada, LIBEROU o iméve! objeto da presente matricula da hipoteca constante do Registro n.? 1,
autorizando o seu cancelamento, ficando em conseqiiéncia CANCELADO o referido registro. Titulo

qualificado por Fabig eira Spoladore e digitado por Elie! Rodrigo de Freitas Feijo. A Escrevente
Autorizada; MARIANA CARLA GROSSI).

- e julho de 2009. . .
Avd IE::; Sv?soj— recibo de imposto, referente ao exercicio de dois mil @ nove (2009), fomecido pela

Prefeitura Municipal de ltupeva, Prenotado nesta Serventia em dezessete ('1 7) de junho ::Ado{_s mil e
nove (2009), sob n.° 267.148, consta que o imével objeto da presente matricula, esta € STRADO
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sob n.° 01-02.086.0314.001-0, naquela Municipalidade. Ato isento de emolumentos. Titulo qualificado
por Fébio Tgixeira Spoladore e digitado por Bruno Roger de Souza. A Escrevente
Autorizaqa, J{MARIANA CARLA GROSS!).

Av.4:- Em 16 de julho de 2000.

Pelas copias autenticadas das Cédulas de Identidades fornecidas pela Secretaria da Seguranca
Publica do Estado de S#o Paulo, j& Microfiimadas por esta Serventia, em primeiro (1°) de setembro de
dois mil e cinco (2005), sob n.® 219.300, e escritura datada de cinco (05) de junho de dois mil e nove
(2009), de Notas do Tabelionato de ltupeva, deste Estado, Livro n.® 365, folhas 194/196, Prenotada
nesta Serventia aos dezessete (17) de junho de dois mil e nove (2009), sob n.® 267.148, consta que
os nomes corretos dos proprietario sdo na realidade BENEDICTO INS e FRANCISCA
LEOPOLDINA FIRMINO MARTINS, e ndo como constou. Titulo g o por Fabio Teixeira
Spoladore e digitado por Bruno Roger de Souza. A Escrevente Aute¢rizad {AMARIANA
CARLA GROSSI).

R.5:- Em 16 de julho de 2009.

Pela escritura datada de cinco (05) de junho de dois mil e nove (2009), de Notas do Tabslionato
de ltupeva, deste Estado, Livro n.° 365, folhas 194/196, Prenotada nesta Serventia sob n.° 267.148
em dezessete (17) de junho de dois mil e nove (2009), os proprietarios BENEDICTO MARTINS,
brasileiro, lavrador, portador do RG. n.° 3.465.552-SSP-SP, inscrito no CPF. n® 157.742.288-00 e sua
mulher FRANCISCA LEOPOLDINA FIRMINO MARTINS, brasileira, do lar, portadora do RG. n.°
25.428.433-4-SSP-SP, inscrita no CPF. n°® 269.247.728-62, casados pelo regime da comunhio
universal de bens antes da vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados no Sitio dos Coqueiros,
Bairro da Lagoa, na cidade de ltupeva, deste Estado, transmitiram por VENDA o imdvel objeto da
presents matricuta, a FABIANA RODRIGUES BEZZUTl PORTA, brasileira, chefe administrativo,
portadora do RG. n.® 24.211.878-1-SSP-SP, inscrita no CPF. n.° 259.083.208-70, casada pelo regime
da separagdo de bens na vigéncia da lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n.°
17.332, nesta Serventia, com RODOLFO PORTA, brasileiro, empresdrio, portador do RG. n.°
26.355.686-4-SSP-SP, inscrito no CPF. n.° 195.495.788-28, residentes e domiciliados na Rua Nelson
Scabin n.° 192, Jardim Europa, na cidade de ltupeva, deste Estado, valor de nove mit e duzentos
reais (R$ 9.200,00), com valor venal atualizado para o exercicio g&"dois mil e nove (2009) de nove mil,
cento e doze reais e cinquenta centavos (R$ 9.112,50). Titulo gpalificado por Fabio Teixeira Spoladore
e digitado por Bruno Roger de Souza. A Escrevente Autprizada, {MARIANA CARLA

GROSS!). .
v T

Av.6:- Em 27 de outubro de 2020.

Pela certidao de valor venal, emitida via internet aos dezesseis (16) de outubro de dois mil e vinte (2020),
fornecida pela Municipalidade de Itupeva, deste Estado, Prenotada nesta Serventia emgove (09) de
outubro de dois mil e vinte (2020), sob n.® 438.073, consta que o imével objeto da p tricula, esta
CADASTRADO sob n.® 01.02.086.0314.001, naquela Municipalidade. Ato isento d os. Titulo
qualificado e digitado por Jéssica Fernanda de Mello. A Escrevente Autorizada, SR ) . ESSICA

FERNANDA DE MELLO).

Av.7:- Em 27 de outubro de 2020. ~

Pela Lei n.° 1.758, de trés (03) de dezembro de dois mil e nove (2009}, da Municipalidade de Itupeva, deste

Estado, ja microfilmada sob n.® 424,652, em quatro {04) de setembro de dois mil e dezenove (2019), consta

que a Travessa Trés (03) : " do imdvel objeto da presente matricula, passou a denominar-se Rua

Nelson Scabin. Ato isent; va i‘gj}- tos. Titulo qualificado e digitado por Jéssica Fernanda de Mello. A
o 5247, 7. AN .

Escrevente Autorizada, SSICA FERNANDA DE MELLO).

R.8:- Em 27 de outubro dem

Eelo instrum_ento particular de atiénacao fiduciaria de bem imovel em garantia e outras avencas, emitido na
cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, aos oito (08) de outubro de dois mil e vinte (2020), Prenotado

nesta Serventia sob n® 438.073, em nove (09) de outubro de dois mil e vinte (2020, a proprietaria FABIANA
RODRIGUES BEZZUTI PORTA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente

-continua na ficha 02-
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CHCIAL

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) - 11.160-9 RS
IVOVES,

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL g
eCVLEe FESIOAS
( ; toe ceJUN
76.764 ’ 02 J sundisi, 27 ge outubro 4o 2020

( matrieula, avaliado por trezentos e quinze mil reais {R$ 375.000,00), para efeito de venda em publico leilao,
conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.° 9.514/97, em favor da BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., com sede na Avenida Paulista, n° 1765, 1° Andar, na cidade de Sao Paulo, Capital
deste Estado, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob n® 34.337.707/0001-00, registrada na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.° 35300539117, para garantia da divida constituida
através da Cédula de Crédito Bancario n.° 2148781, do valor de trezentos e trés mil, trezentos e noventa e
seis reais e cinquenta e oito centavos (R$ 303.396,58), a ser paga através de quarenta e oito (48) parcelas,
vencendo-se a primeira parcela aos oito (08) de novembro de dois mil e vinte (2020), e a vltima aos oito
(08) de outubro de dois mil e vinte e quatro (2024), a taxa de juros anual de 42,4101%, taxa de juros mensal
de 2,9900%, CET 3,1562% ac més e 45,1931% ao ano, sendo o valor inicial de seis mil, trezentos e vinte
reais e setenta e seis centavos (R$ 6.320,76), ficando estabelecido prazo de caréncia de quinze (15) dias
a contar da data de vencimento do primeiro encargo mepsa enfidoe ndo pago, para os fins previstos do
§ 2° do artigo 26 da lei n.° 9.514/97, na forma constant ”?{;’ ento. Titulo qualificado e digitado por
Jéssica Fernanda de Mello. A Escrevente Autorizada, ;\’4,3\"“ SSICA FERNANDA DE MELLO).

Av.9:- Em 06 de novembro de 2020.
Pelo instrumento particular firmado na cidade de S&0 Paulo, Capital deste Estado, acs nove (09) de outubro
de dois mil e vinte (2020), Prenotado nesta Serventia sob n.? 438.584, em vinte (20) de outubro de dois mil
e vinte (2020), a credora BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., ja qualificada,
CEDEU E TRANSFERIU todos os seus direitos creditérios decorrentes da alienagao fiduciaria objeto do
registro n.° 8, desta matricula, a GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA S.A., com sede na Avenida
Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, n® 150, Térreo, Jardim Madalena, na cidade de Campinas, deste
Estado, CEP n® 13091-611, inscrita no CNPJ sob o n° 34.425.347/0001-06, registrada na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob NIRE n°® 35300539702, pelo valog gle cento e sessenta mil reais (R$
160.000,00), tudo na forma e demais condigdes constantes deste instruliiento. Titulo qualificado e digitado
por Ingrid Albuquerque Mation. A Escrevente Autorizada, J(INGRID ALBUQUERQUE
MATION).

Av.10:- Em 15 de fevereiro de 2022.

Pelo requerimento firmado na cidade de Campinas, deste Estado, em quatro (04) de fevereiro de dois
mil e vinte e dois (2022), pela credora fiduciaria GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA S A, ja
qualificada, instruido com a intimacgéo feita a fiduciante FABIANA RODRIGUES BEZZUTI PORTA ja
qualificada, e com o comprovante do pagamento do Imposto de Transmiss&o, nos termos do § 7° do
Artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, Prenotados nesta Serventia em quinze (15) de abril de dois mil e vinte e
um (2021), sob n.? 447913, procede-se a averbagio da CONSOLIDAQT\O da propriedade plena do
imével objeto da presente matricula, em nome da credora fiduciaria GALLERIA FINANGCAS
SECURITIZADORA S.A., com sede na Avenida Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, n® 150,
Jardim Madalena, na cidade de Campinas, deste Estado, CEP n° 13.091-611, inscrita no CNPJ sob o
n® 34.425.347/0001-06, registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP, sob NIRE
n.? 35300539702, pelo valor de trezentos e quinze mil reais (R$ 315.000,00), com valor venal
atualizado para o exercicio de dois mil e vinte e dois (20 de setenta e nove mil, quinhentos e
quarenta e dois reais e noventa e um centavos (R$ 79.5 1). Titulo qualificado e digitado por
Karyanne Cardosc de Oliveira. A Escrevente Autorizad (KARYANNE CARDOSO DE
OLIVEIRA).

Av.11:- Em 15 de fevereiro de 2022.

Pelo requerimento supracitado, foi a alienacio fiduciaria objeto do Registro n.° 8, desta matricula
CANCELADA, em virtude da consolidacao da propriedade do imovel objeto desta matricula, em nome
do credora fiduciaria ERIA FINANCAS SECURITIZADORA S.A., ja qualificada, conforme
Averbacdo n.° 10, dests Titulo qualificado e digitado por Karyanne Cardoso de Oliveira. A
Escrevente Autorizada) . ({KARYANNE CARDOSO DE OLIVEIRA).

Av.12:- Em 25 de abril de 2022. )
Pelos autos de primeiro e segundo publicos leildes, realizados em quinze (15) de margo de dois mil e
vinte e dois (2022) e dezessete (17) de margo de dois mil e vinte e dois (2022), na cidade Sao Caetano

.
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do Sul, deste Estado e pela internet através do site "www.satoleiloes.com.br”, pela Leiloeira Oficial,
Tatiana Hisa Sato, publicados no "Jornal de Jundiai Regional", na cidade de Jundiai, deste Estado, nos
dias vinte e cinco (25) de fevereiro de dois mil e vinte e dois (2022), vinte e seis (26) de fevereiro de
dois mil e vinte e dois (2022) e vinte e sete (27) de fevereiro de dois mil e vinte e dois (2022) e
requerimento firmado na cidade de Campinas, deste Estado, aos vinte @ um (21) de margo de dois mil
e vinte e dois (2022), Prenotados nesta Serventia em vinte e um (21) de margo de dois mil e vinte e
dois (2022), sob n.® 467.825, consta que em cumprimento ao artigo 27, paragrafo 5°, da Lei n.°
9.514/97, foi procedido o devido leildo extrajudicial do imével objeto da presente matricula, por meio de
duas pragas distintas, ndo tendo havido, entretanto, licitante que adquirisse, motivo pelo qual se tomou
livre a disposicdo deste im&vel pela proprietaria GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA S.A., ja
qualificada. Titulo qualifir&@anne Cardoso de Oliveira e digitado por Isabella Lopes Bighetti.

A Escrevente Autorizada, (KARYANNE CARDOSO DE OLIVEIRA).

Av.13:- Em 19 de maio de 2022.

Pelo Decisdo Judicial com forga de Oficio proferida em dois (02) de maio de dois mil e vinte e dois
(2022), pela MM 2 Juiza de Direito da Vara Unica do Foro de ltupeva, deste Estado, nos autos da Agao
de Procedimento Comum Civel - Reivindicago, Processo Digital n® 1001039-59.2022.8.26.0514, que
RODOLFO PORTA, move contra GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA S/A e outros, Prenotada
nesta Serventia aos nove (09) de maio de dois mil e vinte e dois (2022), sob n® 470.260, é feita a
presente averbacio nos termos do Artigo 167, I, item 12 da Lei n° 6.015/77, para ficar constando que
foi determinada a expedigdo de mandado proibitorio para que o requerido se abstenha de atos de
turbacdo/esbutho da posse do autor sobre o imodvel, objeto da presente matricula. Titulo
qualificado por Ihbrid Albuquerque Mation e digitado por Maria Eduarda Lopes. A Escrevente
Autorizada, ;M L(INGRID ALBUQUERQUE MATION)}).

Av.14:- Em 13 de agosto de 2026.

Pelo Oficio expedido aos vinte e dois (22) de julho de dois mil e vinte e seis (2026), pela MM®. Juiza de
Direito da Vara Unica, na cidade de ltupeva, deste Estado - Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo
- TJSP, nos autos da Acdo de Procedimento Comum Civel - Reivindicagdo, Processo Digital n®
1001039-59.2022.8.26.0514, tendo como requerente. RODOLFO PORTA, e como requerida: FABIANA
RODRIGUES BEZZUTI PORTA e outros, Prenotado nesta Serventia sob n® 556.619, aos trinta (30) de
julho de dois mil e vinte e seis (2026), consta que foi determinado o cancelamento da averbagéo de
abstengao de ato urbac,éo/esbulho da posse do autor sobre o imdvel, objeto da Averbagdo n°® 13,
desta Matriculg (fieando em consequéncia CANCELADA a aludida Averbagdo. Titulo qualificado por
Jéssica FernanX Mello e digitado por Daniela de Oliveira Cunha. A Escrevente
Autorizada, JESSICA FERNANDA DE MELLO).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5R52A-AB8GW-5PWC5-YQ47R
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 11/08/2026 (nos termos da
autorizacdo da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 76.764, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estdo os mesmos
integralmente noticiados na presente cdpia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. Certifico ainda que se encontra prenotado
sob n® 556.765 em 31/07/2026, titulo referente ao imével desta certiddo.

CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Iméveis da cidade e comarca de
Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 13/08/2026.

EMOLUMENTOS: RS 45,88
ESTADO: RS 13,04
SEC. DA FAZ.: RS 8,92
REG. CIVIL: R$ 2,41
TRIB. JUSTICA: R$ 3,15
IMP. MUNICIPAL: RS 1,38
MIN. PUBLICO: R$ 2,20
TOTAL: RS 76,98
PROTOCOLO N° 556619
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