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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°: 1013970-29.2023.8.26.0007 42 Vara Civel do Foro de Itaquera
Exequente: Condominio Edificio Geranios |

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um apartamento n°® 54-A, localizado no 5° pavimento do “CONDOMINIO GERANIOS I”,
integrante do “CONJUNTO HABITACIONAL JOSE BONIFACIO - ITAQUERA IlI/II",
situado a Rua Angelo Bini, numero 50, ltaquera, Sdo Paulo, com area util de 51,34 mt?,
melhor descrito e caracterizado na matricula n® 213.924 do 9° Oficial de Registro de
Iméveis de Capital.

DOCUMENTAGAO Matricula 213.924 do 9° Oficial de Registro de Iméveis de Capital,
informacdes extraidas do processo em comento:
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vaiseses  CNM: 113779.2.0213924-11 - Pagina: 1/4 - PROT. 1.659.184 - 524110187751D - Alan Keizol

LIVRO N® 2 - REGISTRO

SRRAL 5% OFICIAL DE REGISTRO
o . DE IMOVEIS DA CAPITAL
213.924 o1 29 de maioc de 2009
Sao Paulo,
-
IMOVEL: - APARTAMENTO n® 54-A, localizado no 59 pavimento do

} I, integrante do "CONJUNTC HABITACIONAL
JOSE BONIFACTC - ITAQUERA II/III*, situado & Rua Angelo Bini,
nimerc 50, no Distrito de ITAQUERA, com a Area itil de
51,34m2., 4rea comum de 4,65m2., #hrea total de 55,99m2. e
correspondendo-lhe uma quota parte ideal no terrenc de
54,29m2. ou 2,710%.

:- COMPANNIA METROPOLITANA DE HABITAGKO DE 8%X0
PAULO - COHAB-8F, com sede nesta Capital, & Rua Sd3o Bento,
nimero 405, 11% ao 14® andares, CNPJ/MP nimero
60.850.575/0001-25.

0 processo 1013870-29.2023,8.28.0007 e codigo FEKFWWIe

H
i £
EEGISTROS ANTERTIORES:- R.01, feito em 21/11/1.977, nas
matziculas nimercs 19.715 e 19.718 (Matricula numero 135.810- |
PUskO), 1 i |
em 30/12/1.993, na matriculs nimeyo 136.700), deste Registro

de Iméveis. |

C.CONTRIBUINTE: - 230.077.0420-9.
" OFICIAL DE REGISTRO DE MOVEND

R.1/213.924 BEm 29 de maio de 2009

Pelo instrumentc particular, com forga de
escritura piblica, datado de 10 de Outubro de 2.008, a
proprietéria, jé qualificada, VENDEU O IMGVEL, pelo valor de
Cr$1.287.602,10, a JULIA ROBA, brasileira, separada
consensualmente, supervisora, RG n® 5.985.866-7-SSP/SP,
CPF/MF n® 006.705.168-56, residente e domiciliada nesta
Capital, a Rua Angelo Bini, n® 50, apt® 54-A, em cumps:

a0s compromissos de venda e compra datados de 23/06/1.982 e

Valide este documenta clicando no link a seguir. https //assinador-web. anr.org br/docs/ 3KVS6-LLUTD-4 4UHX-PPXWT

continua no verso

Estedocumento & copia da original, assinada digitaimenta por RENATA MARTINS POVOA ROCHA, protacomdo em 18/11/2024 85 16:47 . sob o numiers WITAZ47 03841002

Para conferir o original, acesse o sie hitps esajijsp

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e cédigo yaeOfa98.
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st documentc -
motrcuta =)
213.924 ' o1
w0
01/09/1.989, niio regi .- A declarou no tif
que o imével da presente matricula ndc faz parte de se

permanente.

N

de outubro de 2010
R-2/213.924 ::I:S instrumento pﬂrt;\cular., c: fuxcda g:
i a piblica {Contrato n* 155550615381) , i I:adol e
::cr;::\:mn de 2.010, JULIA ROSA, separada judicialmente,
aposentada, jé qualificada, VENDEU a mll nl_m
PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemas,
RG n* 27.242.059-1-58P/SP, CPF/MF n®° 212.!9&.9(3-53‘,
residente e domiciliado nesta Capital, & Rua Virginia Ferni,
n® 501, apt® 21-B, Conjunto midanci,al: ., pelo
valor de R$100.000,00, do qual a impart&ncia de R$30.500,00,
foi obtida mediante o levantamento do F.G.T.S. PROTOCOLO :
371.127 de 19/10/2010

. 3.924 Em 25 de outubro de 2010
A Pelo instrumento particular new:iqrndn ;u:
DOUGLAS DE CAMPOS PEREIRA, solteiro, maior,
;ﬁilficndu, ALIENOU FIDUCIARIAMEWTE, na forma estabelecida |
pelo art. 23 da Lei 9.514/97, O_IMOGVEL, & CAIKA M‘
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancérie Sul,
guadra 04, lotes 03/04, CNPJ/MF nimero 00.360.305/0001-04,
pelo valor de R$65.000,00, pagével no prazo de 300 meses,
por meio de encargos menpais e sucessivos, nalculad.os_ de
acordo com a taxa de juros, sistema de amortizaclio e demais

Valide este documento clicando no link a seguir. htps://assinador-web.onr org br/docs/3KVS6-LLUTD-44UHX-PPXWT

continua na ficha 02

Estedosumento & opia do original, assinado digitaimente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA, protecolds em 18/11/2024 &s 1847 | sob o numers \WITAZ470384 1002
Para conferir o original, acesse o sile hitps:/esa] tisp.jus bripastadigtal pg/abrirCorferenciaDocumento.do, informe o processo 1013370-28 2023 8 25.0007 & cadign FEKFMWie

Clicksign

WITA25702455576

umero

16:41 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025

€ copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e cédigo yaeOfa98.
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9% OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA GAPITAL

Cna 924 [— 02 _) Sio Paulo, 25 de outubro de 2010

Valide este documento clicands no link a seguir hitps.//assinador-web,.onr org, br/docs/ 3KV S6-LLU TD-44UHX-PPXWT

condigSes constantes do titulo. Sendo gque o valor do imdvel
mre fing de venda em leilfo piblico (Artigo 24, VI da Lei
9.514/97) & de R$95.500,00.

Av.04/213.924 Em 18 de setembro de 2024
E Pelo Instrumento Particular datado de 06 de
setembro de 2024, & CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, j&
qualificada, autorizou o CANCELAMENTO DA FROPRIEDADE
registrada sob n° 03, nesta matricula. PROTOCOLO
N‘ £19.995 de 17/09/2024.

Selo: 113778337 243
CHM: 113779.2.024 11

a Raymunds - Oficial O José Ranato de Froias Nabni - Subetig \
Rocha Colombin - Substtuts () Degenta M. de & Zambeli - Substiula

0 Carclina de Déivaira Lopes - Escr. Autorizada

AvV.U5/213.929 Em 19 de setembro de 2024
Do Requerimento datado de 18 de setembro de

2024 e da Certidic de Casamento expedida em 28/11/2013,
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabeliso de Notas do Distrito de Itaguera, desta Capital,
Matricula n® 118026 01 55 2013 3 00040 154 0015337-06,
wverifica-se que DOUGLAS DE CAMPOS PEREIRAR contraiu
matriménio em 15/11/2013 com MARCOS DA SILVA,
brasileira, filha de Adeildo Ferreira da Silva e Eva
Pereira Marcos, sob o regime da comunhfio parcial de bens,
passando '©s contraentes a assinarem DOUGLAS MARCOS DE
CAMPOS FEREIRA = DEBORA CAMPOS MARCOS DA SILVA. PROTOCOLO
B20.172 de 18/09/2024.

Salo: 113779331 NPOOTES!
CNM: 113776.2.021362.

g Faymundo - Oficial T Joo& Henaio 36 Freitas Nafin - Substuan.
wmtm:mw Substiuts U Degenia M. de 5. Zambalil - Substituta
0 Carclina de Ofiveirs Lopes. Autorizads

1013970-26.2023 8.26 0007 & codago FEKFMWe

l

por RENATA MARTINS POVOA ROCHA. protocolado em 18/11/2024 as 1847 ach o fimero WITAZ4703841002
, Informe

assinada

& chpi

Para conferir  ofigial, acesse © 516 Nips.iesa) lsp us
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WITA25702455576

16:41 , sob o nimero

do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo yaeOfa98.
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CNM: 113779.2.0213924-11 - Pagina; 4/4 - PROT, 1.859,184 - Alan Keizo

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.213924 - PROTOCOLO: 1.659.184

A presente certid3o foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante cdpia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imovel, abrangendo ALIENAGOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registio ou averbagBo, bem come a indicaglo de PRENOTAGOES ocorridas até 07/11/2024, Al
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura plblica ¢ de 30 dias, contados da data de sual
expedigio, conforme disposto no artigo 1°, incise IV, do Decreto 83.240/86. No caso de se iratar de Certidso
Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em melo eletronico para manutengéio de sua validade. Sempre que a certidéo revelar aquisigio de

pro| com mais de 20 anos, serd considerada vintendria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistito VILA FORMOSA & 9 Ci

desde 21/11/1942, tendo ambos a7 o O Distrito de ITAQUERA
a @ Ci ilidria desde 15/05/1938, tendo p i i amc

0 167 istito MOOCA a9 de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando

passou & T Circunscrigo, lendo pertencido tambeém a 7* Ci D 28° VILA

PRUDENTE pertenceu a 6* CircunscrigBo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1839; & 9* Circunserigio de
15/05/1939 ate 20111/1842; a 11* Circunscrigio de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 6
Circunscriglo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE AP ci de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou & 16° Circunscrigho, tendo pertencida anteriormente & 12* Circunsengdo, O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a @ Circunscrigo Imobilidria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou 4 7
Circunserighn, lendo perlencida anleriormente também & 79 Cireunseriglo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrite de Ermelino Matarazzo (Lel 5.285/59) e o Distrito de taim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 9* Circunscricio Imobilidria de 07710/1939 até 20/11/1942, quando passou
4 12° Ci 3, lendo 1 a7 Ci

CNM: 113779.2.0213824-11

. informe o processo 101 3870-29.2023 2 25 0007 e codigo FEKFMWie

Emalumentos RS 4222 Sao Paulo, 1 1/1 172024

Estado: RS: 1200

Sec. Fazenda RS: 0821

Registra Civil RS 0222

Tribunal Justica R$: 0290 Angela Maria Rodrigues Vieira, Escrevente
Ministério Publico: RS: 0203 Mayare Nunes da Silva, Escrevents
iss: RS: 0086 :

Total R%:7044| _ Recolhidos pelas guias relativas & semana da e

Pata verificar a autenticidade do documentn acesse o site-
hitps:/isetodigital fisp jus br

tisp jus

selo: [1137793C30F001T04532JK240)

Valide este documents clicande no ink a seguir. https://assinador-web, anr org br/doc s/ 3KV S6-LLUTD-4 AU X-PPXWT

Estedosuments & copia do original, assinado digtaimante por RENATA MARTING POVOA ROCHA, protécads sm 181172004 as 16:47 | sab & humisrs WITAZ4703891002

Para conferi 0 original, acesse o sie

Clicksign 4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b

WITA25702455576 .

umero

16:41 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025

€ copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo yaeOfa98.

Este documento
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

PracalAntonio
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Vista aérea do local

1R. Angelo Bini Q:

e Google Street View

Condominio
Edificio Gerani - ———g.

|
‘2 7 Mercado G"' J
o A pror 303 J

o

Bl

Vista fachada (estimada pelo enderego do imovel)

Clicksign 4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b
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Umero

16:41 ,sobon

do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo yaeOfa98.
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Apartamento a venda com
57m?, 2 quartos e 1vaga ro—

eus im

Comprarja alugado

R$ 200.000

https://www.quintoandar.com.br/imovel/894284762/comprar/apartamento-2-quartos-
conjunto-residencial-jose-bonifacio-sao-paulo?from_route=%22search_results%22
&house_tags=buyRented&search_id=%223eb8381a-c26f-4116-bcad4-a3e4759f336e%
22&search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode
%22%3A%221ist%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22
%3A0%2C%22personalization%22%3Afalse%7D

==

IMOBILIAR

Ver mais fotos

Valor a vista

R$170.000

& Entenda este valor

Loft > Apartamento em Sao Paulo > José Bonifacio > Rua Bernardino Prudenti > Imovel SF2DDP

Apartamento a venda em José Bonifacio com 48 m?, 2 O < e
quartos, 1vaga

Condominio Conjunto Hab Jose Bonifacio Itaquera II-lii « Rua Bernardino Prudenti « José Parcelas a partir de R$ 1.725/més
Bonifacio ¢ Sao Paulo-SP

Condominio @ R$ 190/més

https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-bernardino-prudenti-jose-bonifacio-sao-p
aulo-2-quartos-48m2/5f2ddp?tipoTransacao=venda

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo yaeOfa98.
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[ 23fotos ' Mapa 9 Rua

Apartamento com 2 quartos a venda em ltaquera - SP O <
Rua Jardim Tamoio - Conjunto Residencial José Bonifdcio - Séo Paulo/SP E-mail: Celular:
R$ 195.000 ‘ Digite seu e-mail ‘ ‘ (XX) KXOK-XKKK ‘

R$4.643 prego do m?

Condominio R$ 230 Forma de contato:

‘ Digite seu nome ‘

Telefone & ‘

™ Area total ™ Area (= Vagas
42m? 42m? 2 1 1

5
»

https://www.lopes.com.br/imovel/RE0996045/venda-apartamento-2-quartos-sao-pau
lo-itaquera?listFrom=prox-condom%C3%ADnios&listPosition=2

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informacdes dos imoveis disponiveis a venda e anuncios de imdveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regido é de
aproximadamente R$181.829,16

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nédo fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagéo de preco de
mercado como critério principal de avaliacao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imdvel.

Clicksign 4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo yaeOfa98.
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FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagdo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 12 de junho de 2025

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

7

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e cédigo yaeOfa98.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 12 de junho de 2025. Versao v1.45.0.

Processo n°_1013970-29.2023.8.26.0007 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento numero #4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b
Hash do documento original (SHA256): a00a65efb72d507356af539e51808aedbcb13b5496a27e89e5b09662b86acf44

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

CPF:372.705.478-66 é/\///f

Assinou como corretor de iméveis em 12 jun 2025 as 14:49:56
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

12 jun 2025, 14:30:20 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUmero 4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b. Data limite para
assinatura do documento: 12 de julho de 2025 (09:06). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 jun 2025, 14:32:08 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

12 jun 2025, 14:49:56 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 191.254.147.251. Localiza¢do compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -23.8256128 e longitude -46.1078528. URL para abrir a localizacdo
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1237.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 jun 2025, 14:49:58 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign 4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b Pagina 1 de 2 do Log

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo yaeOfa98.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 12 de junho de 2025. Versao v1.45.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 12 jun 2025 as 14:49:56

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

=
e K

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

CIicI<sign 4524fbf2-bd2c-4fbb-9ffd-33639aa5887b Pagina 2 de 2 do Log

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo yaeOfa98.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n%: 1013970-29.2023.8.26.0007 42 Vara Civel do Foro de Itaquera
Exequente: Condominio Edificio Geranios I

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um apartamento n® 54-A, localizado no 5° pavimento do "CONDOMINIO GERANIOS I
integrante do "CONJUNTO HABITACIONAL JOSE BONIFACIO - ITAQUERA II/III”, situado a
Rua Angelo Bini, nimero 50, Itaquera, S3o Paulo, com area Util de 51,34 mt2, melhor
descrito e caracterizado na matricula n® 213.924 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de
Capital.

330 Paulo, State - ‘wi(’

e Google Street View

See more dates

Condominio 3 /
Edificio GeranifEssSSSSSgE s |

'+ -\ Mercado 9 g

Apos levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizagao, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$190.000,00

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo 5LKZ8RdX.
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CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

COMPARATIVO:

Apartamento a venda com
57m?2,2 quartos e 1vaga

Comprarjaalugado

R$ 200.000

Agendar visita Receber contato em breve

https:/ /www.quintoandar.com.br/imovel /894284762 /comprar/apartamento-
2-quartos-conjunto-residencial-jose-bonifacio-sao-paulo?from_route=%22sea
rch_results%22&house_tags=buyRented&search_id=%223eb8381a-c26f-411
6-bcad-a3e4759f336e%22&search_rank=%7B%22sortMode%022%3A%22rel
evance%?22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin
%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A0%2C%22personalization%
229%3Afalse%7D

Ver mais fotos

Valor a vista

R$ 170.000

Apartamento a venda em José Bonifacio com 48 m?, 2 (VAR
&} Entenda este valor

quartos, 1vaga

Condominio Conjunto Hab Jose Bonifacio Itaquera II-lii « Rua Bernardino Prudenti « José Parcelas a partir de R$ 1.725/més
Bonifacio « Sao Paulo-SP

Condominio @ R$ 190/més

https:/ /loft.com.br/imovel/apartamento-rua-bernardino-prudenti-jose-bonifac
io-sao-paulo-2-quartos-48m2/5f2ddp?tipoTransacao=venda

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo 5LKZ8RdX.
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Fale com um corretor

Preencha os campos abaixo com seus dados € um de nossos

- 0 corretores entrard em contato
23 fotos Mapa Rua
Seu nome:

‘ Digite seu nome ‘

Apartamento com 2 quartos @ venda em ltaquera - SP © <

Rua Jardim Tamoio - Conjunto Residencial José Bonifdcio - Sdo Paulo/SP E-mail: Celular:

Digite seu e-mail (XX) XXKKK-KKKK

RS$ 195.000 | D | | =0 |
RS 4.643 prago do m?

Condominio RS 230 Forma de contato:

‘ Telefone ¥ ‘

»

™ Area total ™ Area i |em D« = Vagas
42m? 42m? 2 1 1

https://www.lopes.com.br/imovel/RE0996045/venda-apartamento-2-quartos
-sao-paulo-itaquera?listFrom=prox-condom®C3%ADnios&listPosition=2

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 12 de junho de 2025
AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Clicksign d974662d-6c6d-4573-a506-e7f98dda6847

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e cddigo 5LKZ8RdX.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 12 de junho de 2025. Versao v1.45.0.

Processo n°_1013970-29.2023.8.26.0007 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #d974662d-6c6d-4573-a506-e7f98dda6847
Hash do documento original (SHA256): da89990c9821a19fc4e0525f85e536e85e709ea72ab49bdcd7a9b2fb9e2c4983

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 12 jun 2025 as 14:54:08

Cladudio Matiano

Log

12 jun 2025, 14:32:30 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUmero d974662d-6c6d-4573-a506-e7f98dda6847. Data limite para
assinatura do documento: 12 de julho de 2025 (09:06). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 jun 2025, 14:32:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

12 jun 2025, 14:54:08 Cladudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 8b3362(...), vide anexo manuscript_12 jun 2025, 14-53-44.png. IP:
191.254.147.251. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.838907 e
longitude -46.1333634. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1237.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

12 jun 2025, 14:54:09 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
d974662d-6c6d-4573-a506-e7f98dda6847.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:)m ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® d974662d-6c6d-4573-a506-e7f98dda6847, com os

CIicksign d974662d-6c6d-4573-a506-e7f98dda6847 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo 5LKZ8RdX.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 12 de junho de 2025. Versao v1.45.0.

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 12 jun 2025 as 14:54:08

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 8b3362(...)

Claudio Mariano
manuscript_12 jun 2025, 14-53-44.png

Clicksign d974662d-6c6d-4573-a506-e7f98dda6847 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo 5LKZ8RdX.
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Laudo de Avaliacao Imobilidria

DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imdveis, com CRECI n2 125.647-F, declara ter
avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao presente laudo e

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliario da Capital.

PROCESSO

Processo n2: 1013970-29.2023.8.26.0007 42 Vara Civel do Foro de Itaquera
Exequente: Condominio Edificio Geranios |

O IMOVEL

Um apartamento n2 54-A, localizado no 52 pavimento do “CONDOMINIO
GERANIOS 1”7, integrante do “CONJUNTO HABITACIONAL JOSE BONIFACIO - ITAQUERA n/m”,
situado a Rua Angelo Bini, numero 50, Itaquera, S3o Paulo, com area util de 51,34 mt?, melhor

descrito e caracterizado na matricula n2 213.924 do 92 Oficial de Registro de Imdveis de Capital.

PracalAntonio g
s

Yoselllucena)
e

5 b T
RiCautaros
=

TSEVEICarlos
Jereissati Senadoy

Vista aérea do local

Clicksign 3809b20e-774c-493a-922b-ae11f0f0da05

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e cddigo yogM8Y8H.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

jort o] s 179

e CNM: 113779.2.0213924-11 - Pagina: 1/4 - PROT. 1.659.184 - 5241101877510 - Alan Keizoll

LIVRO N° 2 - NE(;LSMRO 9 OFICIAL DE REGISTRQ
DE IMOVEIS DA CAPITAL

uuuuu w
213.924 29 4e maio ds 2009
Sao Paulo,

n* 56-A, localizado no 59 do
m I*, integrante do *CONJUNTG HABTTACIONAL
Jos! BONIFACTG - ITAQUERA IT/III", situado & Kua Angele Binmi,
mimero 50, no Distrito de ITAGUERA. com a 4res util de
51,34m2., &rea comun de 4,65m2., Area total de 55,99m2. e
correspondendo-lhe uma quota parte ideal mo torreno da
54.29m2. ou 2,710%.

1002

013370:20.2023 8 20,0007 0 coge FEKFMWie

e 01 br/doc e/ KVSE-LLUTD-4AUHX-PPXWT

o= sko
PADLO - enn- 5-8%, com sede meata Capi. tni 4 Rua Sdo Bento,
11* a0 14* andares, CNPJ/MF  nimero

A8/1177024 86 16147 405
1

niimero A
60.850.575/0001-25.

BECISTROS ANTERIORES:- R.01, feite em 21/11/1.977, nas
m::.{-:u:a- atneros 19.715 ¢ 19.718 (Matricula mimero 135.810=

Especificaclio Condominial registrads gob sfmero 04,
!_M&MME__&LHL) deste Registro

de Imbveis.

OVOA ROCHA

C.CONTRIBUINTE: - 230.077.0420-9.
»

imento clicando no link 3 segui: hiips/ass inador-web.on

R.1/213.924 En 29 de maio de Z009

Pelo instrumento particilar, com forca de
escritura piblica, datade de 10 de Outubro de 2.008, a
proprietaria, i4& G\mlxn.r:aﬂa VENDEU O IMGVEL, pelo valor de
Cr$1.287.602,10, Jurza mosa,
consensualnente, supervisors, G ne
CPF/MF n* 006.705.168-56, residente .
Cepital, & Rua Angelo Bini, n® 50, apt® 5d-a cumpr:
@08 compromissos de venda e compra ﬂ-:-dol de 23/06/1.982 @

Valide este docu

contimua mo verso

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A Rua Angelo Bini localiza-se em Itaquera, zona leste de S3o Paulo, em uma éarea
predominantemente residencial com comércio local e boa infraestrutura urbana. A regido conta
com acesso facilitado por importantes vias como a Radial Leste e Jacu-Péssego, além de

transporte publico eficiente, incluindo proximidade ao Metr6 Itaquera.

O entorno oferece servicos essenciais, como escolas, unidades de saude e o Shopping Metrd
Itaquera. A presenc¢a do estadio Arena Corinthians e melhorias urbanas recentes contribuiram
para a valorizacdo da regido. Predominam imodveis de padrdao médio e médio-baixo, em uma

area em desenvolvimento e com potencial de crescimento.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e codigo yogM8Y8H.



DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:

PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$185.000,00

fls. 258

Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imodvel.

FONTES E COMPARACAO

Apartamento avendacom | <)

57m?,2 quartos e 1vaga

Comprarj4 alugado

R$ 200.000

Agendar visita Receber contato em breve

Loft > Apartamento em Sao Paulo > José Bonifacio > Rua Bernardino Prudenti > Imével 5F2DDP

Apartamento a venda em José Bonifacio com 48 m?, 2
quartos, 1vaga

Condominio Conjunto Hab Jose Bonifacio Itaquera II-lii « Rua Bernardino Prudenti  José
Bonifacio « Sao Paulo-SP

Clicksign 3809b20e-774c-493a-922b-ae11f0f0da05

Que tal salvar esteimovel?
Crie istas dos seus imoveis
preferidos.

Valor & vista

R$170.000

&} Entenda este valor
Parcelas a partir de

Condominio @

Ver mais fotos

R$ 1.725/més

R$ 190/més

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013970-29.2023.8.26.0007 e cddigo yogM8Y8H.
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Fale com um corretor

Preencha os campos abaixo com seus dados e um de nossos

- 0 corretores entrard em contato.
23 fotos Mapa Rua

Seunome:

‘ Digite seu nome ‘
Apartamento com 2 quartos & venda em Itaquera - SP © <

Rua Jardim Tamoio - Conjunto Residencial José Bonifdcio - Séo Paulo/SP E-mail: Celular:

R$ 195.000 | Digite seu e-mail || 600) 000003000 |
R$4.643 prego do m?®
‘Condominio R$ 230 Forma de contato:

Telefone v

™ Area total ™ Area i |em D = Vagas
42m? 42m? 2 1 1

Fonte

https://www.quintoandar.com.br/imovel/894284762/comprar/apartamento-2-quartos-conju
nto-residencial-jose-bonifacio-sao-paulo?from_route=%22search_results%22&house_tags=bu
yRented&search_id=%223eb8381a-c26f-4116-bcad-a3e4759f336e%22&search_rank=%7B%22
sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22results
Origin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A0%2C%22personalization%22%3Afalse%7
D

https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-bernardino-prudenti-jose-bonifacio-sao-paulo-2
-quartos-48m2/5f2ddp?tipoTransacao=venda

https://www.lopes.com.br/imovel/RE0996045/venda-apartamento-2-quartos-sao-paulo-itaq
uera?listFrom=prox-condom%C3%ADnios&listPosition=2

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2025

DAVID ALMEIDA
CRECI F: 125.647

Clicksign 3809b20e-774c-493a-922b-ae11f0f0da05

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 13 de junho de 2025. Versdo v1.45.0.

Processo n°_1013970-29.2023.8.26.0007 laudo David.docx.pdf

Documento nimero #3809b20e-774c-493a-922b-ae11f0f0da05
Hash do documento original (SHA256): 44d0e60ae40458407dd02e703b61480b38f45c9c375e87adb0fceed0fb28d329

Assinaturas

@ David Almeida
CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de iméveis em 13 jun 2025 as 11:13:46

Log

12 jun 2025, 14:33:12

12 jun 2025, 14:33:38

12 jun 2025, 14:33:38

13 jun 2025, 11:13:46

13 jun 2025, 11:13:47

Clicksign

David Almeida

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 3809b20e-774c-493a-922b-ae11f0f0da05. Data limite para
assinatura do documento: 12 de julho de 2025 (14:33). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 12 de julho de
2025 (09:06).

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
David Almeida.

David Almeida assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo 9d8293(...), vide anexo manuscript_13 jun 2025, 11-12-24.png. IP: 191.179.63.77.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.84329330467702 e longitude
-46.13465558189547. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1237.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
3809b20e-774c-493a-922b-ae11f0f0da05.

3809b20e-774c-493a-922b-ae11f0f0da05 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MARTINS POVOA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 16:41 , sob o nimero WITA25702455576
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 13 de junho de 2025. Versdo v1.45.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 3809b20e-774c-493a-922b-ae11f0f0da05, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

David Almeida

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 13 jun 2025 as 11:13:46

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9d8293(...)

David Almeida
manuscript_13 jun 2025, 11-12-24.png
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