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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRG DR\IMOVEIS -

matricula ficha de Cotia .
-86.745- -01- 24 abril 72007
Cotia, de de

|

[ IMOVEL:- UM TERRENO URBANO consistente no LOTE N°01 (UM) DA |
QUADRA “B”, do loteamento denominado “RESERVA DO VIANNA?”, situado \
no Bairro da Granja Vianna, antes denominado Fazendinha, no lugar conhecido }
i

\

por Moinho Velho, neste distrito, municipio e comarca de Cotia, Estado de Sao
Paulo, assim descrito: “Mede em dois segmentos: 8,04 metros em reta mais 9,39
metros em curva de frente para a Rua Dois; 35,20 metros do lado direito de |
quem da frente olha para o terreno, confrontando com o lote 02; 38,89 metros do
lado esquerdo, confrontando com Area Verde “1”; e, 17,00 metros nos fundos,
confrontando com o lote 12, encerrando a area de 625,23 metros quadrados” .-

INSCRICAO CADASTRAL.: 23252.53.37.0150.00.000 em (area maior).-
REGISTRO ANTERIOR: R.04/M. 64.157 em 24.04.2007, deste registro.-

PROPRIETARIA:- CARLOS EDUARDO NOBREGA BAPTISTELLA, brasileiro,
-empresario. RG. n°1.596.948-SSP-SP, CPF/MF n°001.890.068-20, e sua mulher
TERESA CRISTINA CHERUBINA VIANNA BAPTISTELLA, também conhecida
por THEREZA CHRISTINA CHERUBINA VIANNA BAPTISTELLA, brasileira,
empresaria, RG. nP27581.678-6-SSP-SP, CPE/MF n°283.671.128-06, casados no
regime da comyhhdo upiversal de bens Ante§ da vigéncia da Lei n°6.515/77,

na Rua Dom Afrmando Lomﬁardl n°819, apto 51-A na

@ :
O Oficial Subst o W/ jBel. Edson Schumiski).

D. R$5,32.- | Prot. 150.019.-
,z \ {\/

Av.01, em 13 de Novembro de 2009.-

RESTRICOES

Procedo a presente “ex-officio”, para constar que o imével desta matricula esta
sujeito as restricbes constantes do contrato padrio do loteamento,

arquivado em p 5pria, do qual, a juntada foi averbada sob o n° 06 da
Matricula n® 647157 deste Gartorio.
EU T (GERSON DOS SANTOS. JUNIOR) escrevente

“autorizadoXdigitei, EU - 2S5 (BEL. PAULO TARCISO ALVES)
escreventé autorizado conferi e achei conforme.-

Av.02, em 13 de maio de 2011.-

- PIGITO. -
—pPela autorizacido contlda na escritura adiante reglstrada procedo a presente
segue verso
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matricula ficha

-86.745- 1

para constar que a Cédula de identidade :RG de CARLOS EDUARDO
NOBREGANBAPTISTELLA, foi acrescida do digito “4“ passando a ter o n°
11.596.948 P, conforme comprova o documento apresentado no tabelionato.-

(RENATO DOS REIS FERREIRA CUNHA) escrevente ..

orizado, digitei. EU,_  ~_ E"(Bel. PAULO TARCISO ALVES)
escrevente autorizado, conferi e achei conforme.- ;
P.R$10,91

R.03, em 13 de maio de 2011~
DACAO DE PAGAMENTO. -

Pela escritura publica, lavrada aos 25 de abril de 2011, fis. 083/094 do livro n°
194, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do
,_._Distrito de Caucaia do Alto, Municipio e Comarca de Cotia - SP, os proprietarios,
- Ja qualificados, deram em pagamento o imével desta matricula a RESERVA DO
. VIANNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°
. [10.898.923/0001-66, com sede social na Estrada do Capuava, n°® 448, Sala 086,
Jardim Sgo-Vicente, Cotia - SP, pelo valor de R$25.090,47. Foi emitida pelo

Declaragéo sobre Operagéo Imobiliaria (DOI).
(—

(RENATO DOS REIS FERREIRA CUNHA) escrevente

ofizadd, digitei. EU, ~__ ‘=-. (Bel. PAULO TARCISO ALVES)
- pscrevente autorizado, confen e achei conforme.-

P.R$410,49 » o Prot 188.309

S -
R 5

ij’?'

Av.04, em 02 de julho de 2013.-
CADASTRO .-

Pela ‘escritura pdblica adiante registrada, € a vista da certiddao n° 5371/2013,
expedida pela Prefeitura de Cotia-SP, verifica-se que o imoével encontra-se
. |atualmente cadastrado so n° 23252,53.64-6251700.000.-

SUELI AP. DOS SANTOS.

A Escrevente Autorizad4,

D.R$12,10 C /

R.05, em 02 de julhodeé 2013.-
VENDA E COMPRA - '

.|Pela escritura publica lavrada aos 14 de junho de 2013, as paginas 159/166, do
livro n°® 0469, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas de Vargem Grande Paulista, Comarca de Cotia-SP, a proprietaria
RESERVA DO VIANNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

, segue ficha 02 "
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL  SERVENTIA DO TRO DE IMOVEIS

— matricula — ficha
-86.745- 02 , .
i ‘ Cotia, de de

qualificada, transmitiu o imével desta matricula a CA'RR_L-OS' AUGUSTO
RODRIGUES GUIDONI, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n° 26.239.3105
4-SSP-SP, CPF/MF n°® 293.429.948-14, residente e domiciliado na Rua Santa
Albina, n® 226, Sao Paulo-SP, pelo valor de R$99 000;00. Foram apresentadas e
arquivadas no Tabelionato .as CND’S Previde ria e de Tributos Federais. Foi
emitida pelo Tabelionato a/De |ara9ao S ' Operacgéao Imobiliaria - DOL. (Valor
Venal: R$113.372 61) -

A Escrevente Autoriza SUELI AP. DOS SANTOS.
D.R$707,26 / . Prot.216.156-RR

Prenotado sob n°® 368.740, em 21/07/2023.

R.06, em 15 de agosto de 2023. -

HIPOTECA

Pela Cédula de Crédito Bancario n° 270.010.897, emitida em 20 de julho de
2023, em Tabodo da Serra - SP, o proprietario CARLOS AUGUSTO
RODRIGUES GUIDONI, ja qualificado, deu o imoével desta matricula- em
HIPOTECA cedular de primeiro grau e sem concorréncia de terceiros, em
favor do BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede no
setor de Autarqwas Norte, quadra 5 lote B, em Brasilia - DF, inscrito no CNPJ n°
00.000.000/0001-91, para_garantia_das obrl acdes assumidas pelo emitente:
CARG COMERCIO E SERVICOS DE MANUTENCAO E REPARACAQ LTDA.
inscrita no CNPJ n°® 07.427.659/0002-59, com sede na Rua dos- Pinheiros, n°
325, Pinheiros, em Sao Paulo-SP, no valor de R$ 750.000.00, 'que sera pago em
42 parcelas mensais e consecutivas; encargos financeiros: incidirdo . juros
remuneratérios a taxa nominal de 1,88 (um inteiro e oitenta e oito centésimos)
pontos percentuais ao més correspondentes a 25,045 (vinte e cinco inteiros e
quarenta e cinco milésimos) pontos percentuais efetivos ao ano; dia base para’
débito dos encargos: ‘dia 28 de cada més; vencendo-se a . primeira .em
28/02/2024 e a ultima em 28/07/2027, com as demais clausulas e condlgoes -
constantes do contrato.

Escrevente autorizada, Sao. Lﬁ Silene de Lurdes Zambelli Galsler
Digitado por Leonardo 'Guilhdrme Cardoso Chagas. x
Selo digital: 11991 7321 0000000542509234

__| Prenotado sob n° 41(5.746, em 2711 112025,

continua no verso’
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86.745 __9@rso

Protocolo ONR: PH000597278
AV.07, em 10 de dezembro de 2025.

PENHORA

Nos termos da certiddo expedida aos 27 de novembro de 2025, pelo Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo - 3° Oficio Civel do Foro Regional Pinheiros,
Comarca de Sao Paulo, extraida do processo n® 1015943-70.2024.8.26.0011,
acéo de execugdo civil, tendo como exequente: BANCO DO BRASIL S.A;
procede-se a presente para constar que o imével desta matricula pertencente a
CARLOS AUGUSTO RODRIGUES GUIDONI, foi penhorado para garantia da
divida no valor de R$ 1.352.891,52, tendo sido nomeado fiel depositario: Carlos

Augusto Rodrigues Guidoni, ja qu%ﬁag
Escrevente autorizado ' André Nogueira da Silva.

Selo digital: 1199 732’100006007 2713258
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 86.745, e que nos arquivos desta Serventia n3o ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 17 de abril de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000086242026N
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 619050




