EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL

Praga Unica: 19/11/2026, as 15:00h

Local: "Online", através do endereco eletrdnico: www.kwara.com.br.

Pagamento: A vista ou Financiado - Sinal + saldo até 180 meses + IPCA e juros a partir de 1.19% a.m.
Comissao: 5% sobre o valor da arrematagédo em até 24 horas do encerramento do leildo.

Débitos: IPTU e condominio quitados até o encerramento do leildo.

Comitente: Galleria Correspondente Bancario Ltda - CNPJ: 34.787.885/0001-32.

Leiloeira Oficial: Alessandra Cavalcanti Antunes - JUCESP 1405.

01. CONDIGOES DO EVENTO

O presente Regulamento estabelece os termos e critérios aplicaveis a todos os participantes deste evento. A
habilitacdo e emissdo de lances pressupdem a prévia leitura, integral compreensdo e aceitagdo dos termos
deste instrumento. Eventual discordancia das regras inviabiliza a habilitagdo e a participagdo do usuario no
evento.

O(s) ativo(s) imobiliario(s) discriminado(s) no Anexo |, parte integrante deste Edital, sera(ao) alienado(s)
mediante leildo publico extrajudicial, na modalidade de lances condicionais. Encerrado o certame, a maior
oferta registrada sera submetida a analise prévia do(a) Comitente Vendedor(a), a qual podera resultar em
aprovacgao, recusa ou apresentagao de contraproposta no prazo de até 05 (cinco) dias uteis.

A(s) alienagéo(bes) sera(ao) realizada(s) em carater “ad corpus”, no estado fisico, ocupacional, documental e
registral em que o(s) bem(ns) se encontra(m), sendo as imagens divulgadas meramente ilustrativas. Cabe
exclusivamente ao(s) interessado(s) realizar(rem) prévia vistoria sobre a situagao fisica e juridica do bem, o
que abrange — sem limitagdo — analise de matricula, débitos, estado de conservagcado, estado de
ocupagao, localizagéo, processos judiciais, certidbes e demais apuragdes perante os 6rgdos competentes
(Cartdrio de Registro de Imdveis, Prefeituras, Poder Judiciario e demais entes).

Dispensa-se a descri¢gdo detalhada do(s) bem(ns) imével(is) no corpo deste Edital, nos termos do art. 2° da
Lei n° 7.433/1985 e do art. 3° do Decreto n® 93.240/1986, prevalecendo, para todos os fins de direito, a
caracterizagdo constante na(s) respectiva(s) matricula(s) indicada(s) no Anexo |.

02. LANCES CONDICIONAIS E HABILITAGAO

Para participagdo no leildao eletrdnico, os interessados deverdo realizar cadastro prévio na plataforma
www.kwara.com.br e solicitar habilitagdo para o lote desejado.



http://www.kwara.com.br
http://www.kwara.com.br

Recomenda-se que a solicitagdo de habilitacdo e envio da documentagcdo sejam realizados com
antecedéncia, considerando como prazo maximo 1 (uma) hora antes do horario previsto para o encerramento
do certame, viabilizando a devida analise cadastral para aprovagéo e participacao.

Os lances serao captados exclusivamente por meio eletrénico, respeitando o lance minimo e os

incrementos estipulados na pagina do lote. Caso seja registrado um lance nos 3 (trés) minutos finais que
antecedem o término do lote, o crondmetro regressivo sera prorrogado automaticamente por mais 3 (trés)
minutos, de forma sucessiva, de modo a garantir a igualdade de condigdes entre os licitantes.

A homologacgédo da alienacéo é de faculdade exclusiva do(a) Comitente VENDEDOR(A), a qual se reserva o
direito de sustar ou retirar lotes, bem como de aceitar, recusar ou apresentar contraproposta a maior oferta
obtida a partir do lance inicial, a seu exclusivo critério e conveniéncia, por intermédio do leiloeiro oficial. O
resultado definitivo do certame sera formalmente comunicado ao arrematante no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis apds o encerramento do leilao.

03. CONDIGOES DE PAGAMENTO

A vista, dentro do prazo de 24h.

Neste caso, sera celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas
sera definido pelo VENDEDOR. Caso ultrapasse esse prazo sem a assinatura do COMPRADOR,
independentemente de notificagao, incorrera este em multa de 20% sobre o valor da arrematacgao, valendo o
presente edital e a ata de arrematagéo como titulos executivos extrajudiciais da multa.

Financiamento, mediante pagamento de entrada, cujo valor estara sujeito a aprovacdo da Vendedora, e
saldo sujeito a analise e aprovagao do crédito pela Credora, a ser financiado por meio de Alienagéo Fiduciaria
em Garantia, em até 180 (cento e oitenta) parcelas, prestacdes mensais e sucessivas, acrescidas da taxa de
juros a partir de 1,19% ao més para arrematante pessoa fisica em imdveis residenciais e de 1,39% ao més
para arrematante pessoa juridica ou imoveis comerciais, calculados pelo Sistema de Amortizagdo Tabela
Price, com reajuste mensal do saldo devedor pela variagdo do IPCA, a primeira parcela vencendo em 30
(trinta) dias apos a assinatura do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével Financiado com
Constituicao de Alienagao Fiduciaria e Outras Avencas e as demais nos meses subsequentes com analise
prévia de crédito pela vendedora a seu exclusivo critério. O pagamento de entrada do financiamento, devera
ser realizado no prazo de 24h, sendo que a assinatura do instrumento de financiamento devera ser
providenciada dentro de 15 dias do pagamento, sob pena de resolugao do negdcio e cobranga da multa.

O ARREMATANTE declara estar ciente de que a arrematagao € realizada para pagamento a vista, sendo o
financiamento mera faculdade comercial do VENDEDOR, sujeita a prévia aprovagédo, nos termos de sua
politica de crédito vigente, e ndo constituindo direito do ARREMATANTE nem condi¢ao da arrematagéo. Caso
o financiamento n&o seja aprovado, o ARREMATANTE permanecera obrigado a quitar integralmente o prego
a vista, nos prazos e condigdes previstos neste Edital, ndo podendo alegar a negativa de crédito para desistir
da arrematacao ou eximir-se das penalidades aqui previstas.



Comissdo: Além do valor do arremate, o comprador também devera pagar o valor de 5% a titulo de
comissao do leiloeiro, no prazo de 24h.

04. OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

Encargos e Débitos: A partir da arrematagéo, o arrematante assume integralmente todos os impostos, taxas,
condominios, foros, laudémios e encargos do imovel, mesmo se langados em nome de terceiros. Os débitos
de consumo, tais como agua, energia elétrica, gas e similares, serdo de responsabilidade exclusiva do
ARREMATANTE, independentemente do periodo em que tenha ocorrido o respectivo fato gerador.

Regularizagado do Imével: Correrdo por conta e risco do arrematante todas as providéncias, custos e tributos
para a regularizagdo fisica e documental do bem (areas, endereco, restricdes urbanisticas, ambientais e
condominiais).

Desocupagado e Posse: Se o imovel estiver ocupado por terceiros, cabera exclusivamente ao arrematante,
por sua conta e risco, promover medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis, bem como arcar com a totalidade
das despesas, custas e honorarios decorrentes, conforme no Art. 30 da Lei n® 9.514/97.

05. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

A escritura publica ou instrumento equivalente sera lavrado em até 30 (trinta) dias apds a aprovagéo do lance
condicional e homologagdo da venda, ressalvadas pendéncias documentais imprevisiveis ou de
responsabilidade de terceiros, cabendo ao(a) COMITENTE VENDEDOR(A) o direito de indicagdo do
tabelionato de notas. Correrdo por conta e risco exclusivos do arrematante todas as despesas e tributos de
transferéncia e atualizagdo cadastral (inclusive junto a concessionarias de servigos publicos), tais como ITBI,
certiddes, emolumentos cartorarios, registros e averbagoes.

06. INADIMPLENCIA E DESISTENCIA

O descumprimento dos prazos de pagamento do lance, da comissao da leiloeira ou da assinatura da escritura
publica caracteriza descumprimento contratual e desisténcia sumaria do negdcio por parte do arrematante.
Nessa hipotese, o imével sera imediatamente liberado para nova alienagao e o arrematante perdera todos os
direitos sobre o bem, ficando sujeito a aplicagdo de multa resciséria de 20% (vinte por cento) sobre o valor do
lance em favor do(a) COMITENTE VENDEDOR(A), bem como a cobranga da comissao da leiloeira (5%), sem
prejuizo da suspensdo do cadastro no portal e da inclusdo do devedor nos érgdos de protegcdo ao crédito
(Serasa/SCPC).

O presente Edital e a Ata de Arrematagao constituem titulos executivos extrajudiciais para todos os fins de
direito, nos termos do Cddigo de Processo Civil.

07. EVICGAO DE DIREITOS

O comitente vendedor respondera, em regra, pela evicgdo de direitos, somente até o valor recebido a titulo de
arremate, excluidas quaisquer perdas, no caso de surgir decisao judicial definitiva, transitada em julgado,
anulando o titulo aquisitivo do vendedor, nos termos do art. 448 do Cédigo Civil.

Paragrafo unico. Nos termos do art. 448 do Cddigo Civil, ficam expressamente excluidas da restituicdo e de
qualquer indenizagao a comissao de leiloeiro, despesas cartorarias e ftributarias (incluindo ITBI e certiddes),



benfeitorias de qualquer natureza, perdas e danos, lucros cessantes, valorizacdo imobiliaria superveniente ou
danos morais.

08. ACOES JUDICIAIS E AUDITORIA (DUE DILIGENCE)

Referéncias sobre acgbes judiciais, 6nus, pendéncias ou restricbes de conhecimento do COMITENTE
VENDEDOR até a data de publicacdo do leildo serdo divulgadas na pagina do lote correspondente ao imével.
Tais informagbes possuem carater meramente informativo e declaratério, ndo eximindo o interessado da
obrigagéo de realizar auditoria prévia (Due Diligence junto aos 6rgaos competentes - Distribuidores Judiciais,
Cartérios de Imoveis, Prefeituras, etc.), sob sua exclusiva responsabilidade e custo.

09. DA TAXA DE OCUPAGAO

Os valores devidos a titulo de taxa de ocupacdo, nos termos do art. 37-A da Lei n° 9.514/97, relativos ao
periodo compreendido entre a data da consolidagao da propriedade e a data da arrematagéo, pertencem
exclusiva e integralmente a VENDEDORA, que podera cobra-los, judicial ou extrajudicialmente, em nome
préprio.

Paragrafo unico. Caso o ARREMATANTE venha a receber, a qualquer tempo e a qualquer titulo, valores
referentes ao periodo de titularidade da VENDEDORA, devera repassa-los a esta no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis contados do recebimento, acrescidos dos encargos eventualmente incidentes.

10. DISPOSIGOES GERAIS

A Kwara e a Leiloeira Oficial atuam exclusivamente como intermediarios, mandatarios e provedores de
tecnologia para a realizagao do evento, limitando-se a veicular os dados, imagens e informagdes relativos aos
bens fornecidos pelo(a) Comitente VENDEDOR(A). A eventual tolerancia quanto ao descumprimento de
qualquer condicdo ou obrigagdo prevista neste Edital constituira mera liberalidade, ndo caracterizando
renuncia de direitos, novacao ou alteracédo das regras, permanecendo tais direitos plenamente preservados.

11. FORO

Fica eleito o Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP para dirimir toda e qualquer questdo decorrente
deste Edital.

ANEXO | - IMOVEIS

Lote 001 - OP 21258

Descrigdo: Galpao, localizado na Estrada Barro Vermelho, 275 - Lotes 21 e 22 da Quadra D - Belém
Novo - Porto Alegre/RS - 91790-100.

Area Construida: 2.620,08 m2.
Area de Terreno: 6.586,80 m2.

Matricula: 122.990 do Registro de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre/RS.
Inscrigao: 10616772.



Status: Imoével ocupado, desocupacao por conta do adquirente.

Notas Administrativas: Conforme laudo, consta area construida de 2.620,08 m?, nao averbada na
matricula, eventuais verificagdes e regularizagdes serdo de responsabilidade do adquirente.

Notas Juridicas: Recai sobre o imoével a A¢do n° 5250733-80.2026.8.21.7000 (Agravo de Instrumento
Galleria) / 5065352-44.2026.8.21.0001 (Reintegracao de Posse) / 5000162-02.2025.8.21.4001
(Revisional) / 5250959-04.2024.8.21.0001(Civel) / 5006611-24.2024.8.21.6001 (Exibicdo de
documentos) / 5266272-57.2024.8.21.7000 (Agravo de Instrumento Galleria) /
5247128-79.2023.8.21.0001 (Civel).

Lance Inicial: R$ 2.200.000,00.

Lote 002 - OP 59481

Descrigdo: Apartamento Duplex (unidades n® 500 e 600 - 6° e 7° andares) e 10 vagas de garagem (n°®
03, 04, 05, 06, 17, 18, 31, 32, 33 e 34), integrantes do Residencial San Lorenzo — Bloco A, localizado
na Rua Henrique Rosin, n° 155, Bairro Santa Rita, Brusque/SC.

Area Privativa: 568,24 m?2 (284,12 m? por unidade).
Vagas de Garagem: Area privativa de 125,00 m? (12,50 m? para cada vaga).

Matriculas: 65.248, 65.249, 65.179, 65.180, 65.181, 65.182, 65.193, 65.194, 65.207, 65.208, 65.209 e
65.210 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Brusque/SC.

Inscricédo: 01.12.001.0660.005, 01.12.001.0660.006, 01.12.001.0660.017, 01.12.001.0660.018,
01.12.001.0660.019, 01.12.001.0660.020, 01.12.001.0660.031, 01.12.001.0660.032,
01.12.001.0660.045, 01.12.001.0660.046, 01.12.001.0660.047 € 01.12.001.0660.048.

Status: Imovel ocupado, desocupagao por conta do adquirente.

Notas Juridicas: Recai sobre o imével as A¢gbes n° 5003713-11.2026.8.24.0011 (Reintegracéo de
posse) e 5001880-55.2026.8.24.0011 (Anulatdria).

Lance Inicial: R$ 2.400.000,00.

Lote 003 - OP 107819

Descrigdo: Apartamento 401 do "Edificio Residencial Conte", localizado na Rua Minas Gerais, n°
563-E, Bairro Presidente Médici - Chapecé / SC - 89801-200.

Area Privativa: 217,96 m2.



Area Total: 337,78 m2.

Matricula: 80.234 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Chapeco / SC.
Inscrigao: 73243.
Status: Imovel ocupado, desocupagao por conta do adquirente.

Notas Juridicas: Recai sobre o imovel as Agdes n° 5030425-17.2026.8.24.0018 (Reintegragao de
Posse)/ 5067349-81.2026.8.24.0000 (Agravo de Instrumento Galleria) / 5019366-32.2026.8.24.0018
(Obrigacao de Fazer).

Lance Inicial: R$ 690.000,00.

Lote 004 - OP 4660

Descrigdo: Imdével Misto, localizado na Rua Pricevicius Jonas, n° 138 - constituido por parte do Lote 22
da Quadra 56 - Loteamento Cidade Miguel Badra, Gleba 03 - Suzano / SP.

Area Construida: 278,50 m2.
Area de Terreno: 125,00 m2.

Matricula: 82.072 do Registro de Iméveis de Suzano / SP.
Inscrigao: 55.052.022.

Status: Imovel desocupado, visitagdo disponivel mediante agendamento.

Notas Administrativas: Imével com area construida de 278,50 m? ndo averbada na matricula. Eventuais
verificagbes e regularizagdes serdo de responsabilidade do adquirente.

Lance Inicial: R$ 249.000,00.
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