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Leildes Judiciais
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - K-2619

GEORGE HENRIQUE BENOZZATI - JUCESP N° 262
5° VARA CIVEL - FORO DE BAURU- TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (1° e 2° praca) do bem imdével abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo dos executados:
PAULO ROBERTO GOBBO (CPF/MF N° 787.751.088-87), MAGDA TEREZINHA DE
CASTRO GOBBO (CPF/MF N° 146.288.818-63) e GOBBO ENGENHARIA E
INCORPORACOES LTDA. (CNPJ/MF N° 09.022.235/0001-59); bem como dos
credores: BANCO SANTANDER BRASIL S.A (CNPJ/MF N° 90.400.888/0001-42) e
CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ/MF N° 00.360.305/0001-04).

O MM. Juiz de Direito Dr. Marcelo Andrade Moreira, da 5° Vara Civel - Foro de
Bauru, Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER,
aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
poOssa, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢do de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, ajuizada por BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ/MF N°
00.000.000/0001-91) em face de PAULO ROBERTO GOBBO (CPF/MF N°
787.751.088-87), MAGDA TEREZINHA DE CASTRO GOBBO (CPF/MF N°
146.288.818-63) e GOBBO ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA. (CNPJ/MF N°
09.022.235/0001-59), nos autos do Processo n° 1004864-26.2015.8.26.0071, e foi
designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280
dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que
disciplina a Aliena¢do em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do
CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL:

LOTE 01 - ENDERECO DO IMOVEL: Sitio Boa Vista (ou Sitio Canto do Bem-Te-Vi),
localizado no final da Rua Bernardino de Campos, Bauru/SP - CEP: 17055-025.

DADOS DO IMOVEL

Cadastro Ambiental Rural/INCRA/CCIR Matricula Imobilidria
CARnN° 34,702 do 1° Cartério de Registro de Iméveis e
SP-3506003-814C55FAF032459BB6BA829051EFFBBO Anexos de Bauru/SP

INCRA n° 617.059.006.416-0 (em drea maior)
CCIR n°® 000019304808-0
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ONUS DO IMOVEL
Registro Data Ato Processo Credores
R.9 17/10/2013 Hipoteca - Banco do Brasil
S.A
R.10 19/01/2017 Hipoteca 1020267-35.2015.8. Banco do Brasil
Judicidria 26.0071 S.A
Av 19/04/2017 Penhora 1014797-57.2014.8.2 | Banco Santander
6.0071 Brasil S/A
Av.12 24/05/2017 Penhora 0002496-64.20154. | Caixa Econbmica
03.6108 Federal

DESCRIGAO DO IMOVEL: UMA PROPRIEDADE AGRICOLA, destacada de maior
drea localizada no municipio, comarca e 1 Circunscri¢cdo Imobilidria de Bauru,
denominado Sitio Boa Vista, com o seguinte roteiro e confrontacdo,
denominada Gleba A, a saber: parte do marco 0, cravado a 2,10 metros da
cerca de divisa e segue com o rumo de NW 61°00' e distGncia de 96,00 metros,
até encontrar ponto 1 cravado a 2,00 metros internamente & cerca de divisa.
Desse ponto deflete a direita e segue com o rumo NW 47°45' e distdncia de
178,20 metros até encontrar o ponto 2 cravado a 3,00 metros internamente &
cerca de divisa ; dai deflete & esquerda e segue com o rumo SW 68°15' e
disténcia de 35,80 metros até encontrar o ponto B, cravado aquém 6,50 metros
da cerca de divisa. Desse ponto, deflete & direita e segue externamente & cerca
de divisa com o rumo de SN 00°00' e distGncia de 227,75 metros, até encontrar
o0 ponto A, cravado externamente & cerca de divisa 6,50 metros. Dai deflete a
direita e segue com o rumo de SE 51°01 e numa disténcia de 7,72 metros corta
a cerca de divisa para numa disténcia total de 29,10 metros encontrar o ponto
12, cravado internamente a linha de divisa, que € um cdérrego d'dgua. Dai
deflete & direita e segue com o rumo SE 38°11" e distdncia de 57,95 metros até
encontrar o ponto 13 cravado a 3,50 metros internamente a linha de divisa, que
€ o corrego d'dgua. Desse ponto, deflete & esquerda e segue com o rumo de SE
60°01" e distGncia de 58,90 metros até encontrar o ponto 14 cravado
internamente a linha de divisa, que € o cérrego d'dgua. Dai deflete a esquerda
e segue com o rumo de NE 76°50' e distGncia de 31,50 metros, até encontrar o
ponto 15 cravo a 1,60 metros internamente & cerca de divisa. Desse ponto,
deflete & direita e segue com o rumo de SE 81°03' e dist@ncia de 193,75 metros
até encontrar o ponto 16 cravado internamente & cerca de divisa 1,00 metro dai
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deflete a direita e segue com o rumo de SW 12°57' e disténcia de 113,90 metros
até encontrar o ponto 17, cravado internamente & cerca de divisa 1,00. Desse
ponto, deflete & esquerda e segue com o rumo de SW 12°35' e disténcia de
93,50 metros até cruzar a cerca de divisa, para numa disténcia total de 97,30
metros encontrar o ponto 18 cravado externamente a cerca de divisa, 0,80
metros. Dai deflete & direita e segue o rumo SW 31°30' e distancia de 68,00
metros até encontrar o ponto 0 (zero), marco inicial do roteiro perimetrico, e
que tem as seguintes medidas e confronta¢des: Do ponto O ao ponto B numa
distncia total de 310,00 metros quadrados, confronta com a propriedade
particular do Sr. Nuncio Carelli e ou sucessores. Do ponto B ao ponto A mais
16,90 metros faz a divisa com a gleba "B". Do ponto A até o ponto 13 numa
dist@ncia de 86,95 metros faz divisa com a propriedade do sr. José Araujo e ou
sucessores. Do ponto 13 ao ponto 16 numa distdncia total de 284,15 metros,
confrontando com a propriedade particular denominado Chdcara Trés
Coracdes. Do ponto 16 até o ponto O numa distancia total de 279,20 metros
confronta com a faixa da Prefeitura Municipal de Bauru, drea de terra essa que
€ de 69.267,37 metros quadrados ou 06 ha 92 Ae 67,37 Ca ou 2.862 alqueires
paulista, INCRA: 617.059.006.416-0 em maior area, com a drea total de 19,2ha.,,
fracdo minima de parcelamento: 2,0ha., mod.fiscal. 12,0aha., n°. de mddulo
fiscais: 1,46ha.

OBS. 01: O imdvel é composto por: 319 ha de remanescente de vegetacdo
nativa, 3,73 ha de drea rural consolidada (drea j& antropizada, com uso
agropecudrio ou similar) e 0,21 ha de drea de serviddo administrativa. Em
termos proporcionais, aproximadamente metade da gleba encontra-se coberta
por vegetacdo nativa e a outra metade por dreas abertas e consolidadas, o
que caracteriza um imdével com significativa presenca de cobertura vegetal
remanescente, intercalada com dreas de uso antrépico. Além disso, o imdvel
estd integralmente inserido em Unidade de Conservacdo do tipo Area de
Proteco Ambiental (APA) - “Area de Protecdo Ambiental Rio Batalha”, regida
pela Lei Municipal n° 4.296, de 07 de abril de 1998, e pela Lei Estadual n°10.773,
de 1° de marc¢o de 2001. H& sobreposicdo integral entre a gleba avaliada e os
limites da referida unidade de conservacdo, circunsténcia que impde restricdes
ao uso agricola, a destinagdo de residuos sdlidos e de efluentes residenciais,
bem como veda o uso industrial na drea, condicionando o modo de ocupac¢do e
exploracdo do imdével as diretrizes especificas dessas normas. Esses dados
possuem natureza declaratéria, estando sujeitos & andlise e eventual
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atualizacdo pelos érgdos ambientais competentes (Laudo de Avaliacdo as fls.
1100/1140).

OBS. 02: Nos termos do artigo 1499, VI, do Cddigo Civil, ocorrendo a
arrematac@o do bem, a Hipoteca registrada sob n° 09, serd extinta.

OBS. 3: A penhora deferida as fls. 899 estd pendente de registro na
correspondente Matricula Imobilidria. Eventuais regularizacdes
registrais/cadastrais serdo de responsabilidade do Arrematante.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 1400.000,00 (Nov/2025 - Laudo de
Avaliacdo as fls. 1100/1140 - Homologacdo as fls. 1152/1153).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 1.427.208,43 (Abr/2026). O valor de
avaliacdo serd atualizado & época das pracas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributdrios séo sub-rogados no valor
da arrematacdo (artigo 130, Pardgrafo Unico, Cédigo Tributdrio Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: R$ 2.856.867,33 (Mai/2023 - Fls. 806).

DATAS DO LEILAO - HORARIOS CONSIDERADOS SAO DE BRASILIA/DF

1? Praca

Inicio 25.05.26, s 14 horas e 30 minutos

Término 28.05.26, as 14 horas e 30 minutos

Nd&o havendo lance igual ou superior & avaliagdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 1°
Praca, a 2° Praga seguir-se-& sem interrupcdo, iniciando-se em:

2° Praca

Inicio 28.05.26, as 14 horas e 30 minutos

Término 17.06.26, as 14 horas e 30 minutos

02 - CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar
o maior lance, sendo que em segunda praca ser@o aceitos lances iguais ou
superiores a 70% do valor da avaliagdo (artigo 891, pardagrafo unico do CPC e
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artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral
de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento & vista, serdo
admitidas propostas de arrematag¢do parcelada exclusivamente eletrénicas
pelo sitio eletréonico da gestora (www.kwara.com.br), sendo necessdrio sinal
ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 parcelas
mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizacdo monetdria). O
saldo devedor (parcelado) sofrerd correcéo mensal pelo indice do E. TJ/SP e
serd garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis.
Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes
condi¢cdes, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim
compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi¢cdes, serd
declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891,
pardgrafo Unico, artigo 895, §§ 1° ao 8° do CPCQC).

03 - LEILOEIRO: O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, GEORGE
HENRIQUE RIBEIRO BENOZZATI, matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo
sob n° 262, através da plataforma Kwara - Gestora de Leildes
(www.kwara.com.br). Todas as regras e condi¢des aplicdveis estdo disponiveis
no Portal www.kwara.com.br (artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

04 - PREFERENCIA DE AQUISIGAO: Havendo mais de um pretendente e em
igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cbnjuge, companheiro,
dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietdrios,
ter@o preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, §
1° CPC). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leiléo, deve o
interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no
leildo respectivo e expressamente informar a empresa Leiloeira de sua
pretens@o. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser feito
por preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser
instruida com a documentacdo comprobatdria requerida e remetida para o
e-mail: judicial@kwara.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se
ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do
leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes
dos demais licitantes

05 - ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os
bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor
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dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a

diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematag¢do, e, nesse caso,
realizar-se-& novo leildo, & custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente &
quota-parte do coproprietdrio ou do cénjuge alheio & execucdo recaird sobre o
produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - PAGAMENTO: O preco do bem arrematado deverd ser depositado através
de quia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tisp.jus.br/portaltjsp/pages/custas/inicial, no prazo de
até 24 horas da realizacdo do leildo. O valor da avaliacdo deverd ser
atualizado, & época das pracas, conforme o indice adotado pelo TJSP. Caso j&
haja lance ofertado na plataforma do Leiloeiro, este permanecerd inalterado.
Contudo, para fins de recolhimento do depdsito judicial, o valor do lance serd
automaticamente ajustado pelo Leiloeiro, observando-se o valor minimo legal
exigido. Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante
receberd um e-mail com instru¢cdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892
do CPC).

08 - COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar a titulo de
comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematac@o do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos
de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo,
conforme Condi¢gdes de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga
mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Util a
contar do encerramento do leildo, na conta bancdria do Leiloeiro Oficial, a ser
indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, pardgrafo Unico do
CPC, artigo 7°, 8§ 3° e 7° da resoluc@o n° 236 do CNJ e artigo 24, pardgrafo
Unico do Decreto n° 21.981/32). A comissdo do Leiloeiro, ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for desfeita por
determinac¢do judicial, ou por razdes alheias & vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.

09 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da
arrematacd@o. No caso de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da
comissdo devida & do leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar fraude em
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leildo (artigo 358 do Codigo Penal). Neste caso, o participante responderd civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 08, a pagar a
comiss@o sobre o lance ofertado em favor do Leiloeiro Oficial, a titulo de multa.
Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lances
imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

10 - OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de
conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢gdes, antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descricdo detalhada do imoével, fica o Leiloeiro ou funciondrio por
este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e
realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 7° do
Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais despesas relativas & desmontagem,
remoc¢do, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados
correr@o por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n°
236/2016, CNJ).

11 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributdrios conforme o artigo 130, pardgrafo uUnico, do Cdédigo Tributdrio
Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo.

12 - PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou
exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - VISITACAO: O Leiloeiro, ou funciondrio por ele indicado, estd autorizado a
diligenciar até o imével para vistoria e realizagdo de fotografias, acompanhado
ou ndo de interessados. A visita, quando autorizada, deverd ser agendada pelo
e-mail: judicial@kwara.com.br, podendo ocorrer com acompanhamento de
oficial de justica e forca policial, se necessdrio. Em caso de imdvel desocupado,
o Leiloeiro poderd se fazer acompanhar por chaveiro para abertura de portas
trancadas. Os funciondrios do Leiloeiro, devidamente identificados, também
estd@o autorizados a realizar registros fotogrdaficos para publicagdo no portal do
Leiloeiro, com o objetivo de proporcionar aos licitantes pleno conhecimento das
caracteristicas do bem (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009).

kwara.com.br / judicial@kwara.com.br
Leiloeiro GEORGE BENOZZATI | JUCESP 262


mailto:judicial@kwara.com.br
http://kwara.com.br
mailto:judicial@kwara.com.br

c?
k war a

Leildes Judiciais

14 - PRORROGACAO: O Leildo prosseguird no dia util imediato,
independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente
forense. Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que
prejudiquem o encerramento do Leildo, a Praca poderd ser prorrogada pelo
prazo necessdrio para garantir igualdade de condi¢cdes aos licitantes. No
periodo de 24 horas posteriores ao término da praca poderdo ser recebidas
ofertas na modalidade de “Prorrogacd@o”, nos termos do Item “Condi¢cdes de
Venda” (artigo 900 do CPC).

15 - FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: A alienacdo serd formalizada por
termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se
estiver presente, do executado, ocasi@o em que serd expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imiss@o na posse, quando se tratar de bem imoével e
a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mavel (artigo 880,
CPCQ). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito
ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o
pagamento da comiss@o do leiloeiro e das demais despesas da execucdo
(artigo 901, § 1°, CPC).

16 - IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e
desocupacdo do imoével ou entrega do bem (quando se tratar de bens mdveis)
s@o feitos dentro do processo em que é realizada a Hasta Publica, no qual o
Juiz delegard um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de
modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a
propriedade nos termos do artigo 1.228 do Cddigo Civil.

17 - PROPOSTA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade
processual, restando negativo o leil@o, j& fica o mesmo Leiloeiro autorizado a
prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Particular (Provimento
CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 30 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo
estritamente aos termos do Item “Condicdes de Venda” deste Edital.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde
estiver tramitando a acdo, ou através do endereco eletronico
judicial@kwara.com.br e WhatsApp (11) 5039-9339. A participacdo neste Leildo
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Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Kwara, no seguinte endereco:
www.kwara.com.br.

19 - PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas
notificacdes pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Pardgrafo Unico,
CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sdo Paulo, 09 de abril de 2026.

o, escrevente, digitei.
v, ___._......nnn..n...nnn.nn.nnn_._nnnnnon_nnn EscrivGo(d@) - Diretor(a),
subscrevi.

DR. MARCELO ANDRADE MOREIRA
JUIZ DE DIREITO
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