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Leildes Judiciais
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - K-2332

GEORGE HENRIQUE BENOZZATI - JUCESP N° 262
2° VARA CIVEL - FORO DE BAURU - TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (1° e 2° praca) dos bens imdveis abaixo descritos,
para conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo dos
executados: JACIEL ALVES FERREIRA (CPF/MF 372.760.188-49), e ESPOLIO DE
BETI ALVES FERREIRA na pessoa de seus herdeiros DANIELA ALVES FERREIRA
MINOTTI (CPF/MF N° 145948148-83) e CARLOS GUSTAVO ALVES FERREIRA
(CPF/MF N° 145.948.108-96); bem como os credores: JAFER REPRESENTACOES
S/C LTDA (CNPJ/MF N° 50.829.290/0001-59) e BANCO DO BRASIL (CNPJ/MF N°
00.000.000/0037-00).

O MM. Juiz de Direito Dr. Jodo Thomaz Diaz Parra, da 02° Vara Civel - Foro de
Bauru/SP, Tribunal de Justica do Estado de S@o Paulo, na forma da lei, FAZ
SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢do de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL VIA
MASSARI (CNPJ/MF N° 51.511.269/0001-73) em face de JACIEL ALVES FERREIRA
(CPF/MF 372.760.188-49), e ESPOLIO DE BETI ALVES FERREIRA na pessoa de
seus herdeiros DANIELA ALVES FERREIRA MINOTTI (CPF/MF N° 145.948.148-83) e
CARLOS GUSTAVO ALVES FERREIRA (CPF/MF N° 145.948108-96), nos autos do
Processo n° 1025843-38.2017.8.26.0071, e foi designada a venda dos bens
descritos abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989
e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo em
Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as
regras expostas a seguir:

01 - IMOVEIS:
LOTE 01 - ENDERECO DO IMOVEL: Rua Nicolau de Assis, n° 4-49, Apartamento n°

22 do Condominio Residencial Via Massari - Jardim Panorama, Bauru/SP - CEP:
17011-102.
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DADOS DO IMOVEL

Inscri¢gdo Municipal/Contribuinte Matricula Imobilidria

20423023 104.802 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Bauru/SP
ONUS DO IMOVEL
Registro Data Ato Processo Credores
Av.01 28/05/2012 Hipoteca de 1° - Jafer
Grau Representacdes
S/C Ltda
Av.02 28/05/2012 Hipoteca de 2° Jafer
Grau Representagdes
S/C Ltda
Av.03 28/05/2012 Hipoteca de 2° - Jafer
Grau Representacdes
S/C Ltda
Av.04 08/05/2018 Penhora 1025843-38.2017.8. | Condominio
Exequenda 26.0071 Residencial Via
Massaria

DESCRICAO DO IMOVEL: APARTAMENTO 22 (VINTE E DOIS), tipo G1, localizado
no 2° andar-tipo, do Edificio Residencial Via Massari, situado na rua Nicolau de
Assis n° 4-49, Bauru, municipio, comarca e 1° Circunscricdo Imobilidria de Bauru,
com a drea Util de 136,927000 metros quadrados, drea comum de 36,01435233
metros quadrados, drea real total de 172,9413523 metros quadrados, e a
correspondente frag¢do ideal no terreno de 1,33801366 %. O terreno onde se
assenta o referido Edificio Residencial Vila Massari, encontra-se descrito e
caracterizado na matricula 41.881, desta Serventia. PMB 02/0423/19.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 532.000,00 (Dez/2022 - Avaliacéo &s fls.
770/781 - Homologacdo as fls. 798/799).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 699.22320 (Nov/2025). O valor de
avaliacdo serd atualizado & época das pracas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: R$ 20.180,36 (Nov/2025). R$ 17.083,61 referente aos
débitos inscritos na Divida Ativa e R$ 3.096,75 referente aos débitos ndo
inscritos na Divida Ativa (2014 e 2015). Os débitos tributdrios sdo sub-rogados
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no valor da arrematacdo (artigo 130, Pardgrafo Unico, Cédigo Tributdrio
Nacional).

LOTE 02 - ENDEREGCO DO IMOVEL: Rua Nicolau de Assis, n° 4-49, Vaga Dupla
37/38, localizada no térreo do Condominio Residencial Via Massari - Jardim
Panorama, Bauru/SP - CEP: 17011-102.

DADOS DO IMOVEL
Inscri¢gdo Municipal/Contribuinte Matricula Imobilidria
- 104.803 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Bauru/SP
ONUS DO IMOVEL
Registro Data Ato Processo Credores
Av.01 28/05/2012 Hipoteca de 1° - Jafer
Grau Representacdes
S/C Ltda
Av.02 28/05/2012 Hipoteca de 2° - Jafer
Grau Representagdes
S/C Ltda
Av.03 28/05/2012 Hipoteca de 2° - Jafer
Grau Representacdes
S/C Ltda
AV.05 10/04/2019 Penhora 1025843-38.2017.8. | Condominio
Exequenda 26.0071 Residencial Via
Massaria

DESCRIGAO DO IMOVEL: VAGA DUPLA 37/38, localizada no térreo, do Edificio
Residencial Via Massari, situado na rua Nicolau de Assis n° 4-49, nesta cidade,
municipio, comarca e 1° Circunscri¢do Imobilidria de Bauru, com a drea Util de
20,00000 metros quadrados, drea comum de 121653937 metros quadrados,
drea total de 321653937 metros quadrados e a correspondente fracdo ideal no
terreno de 0,09024552%. O terreno onde se assenta o referido Edificio
Residencial Via Massari, encontra-se descrito e caracterizado na matricula
41.881, desta serventia. PMB 02/0423/3.
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VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 75.000,00 (Dez/2022 - Avaliacdo as fls.
770/781 - Homologacdo as fls. 798/799).
VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 85.337,37 (Nov/2025). O valor de
avaliacdo serd atualizado & época das pracas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Os débitos tributdrios ficar&o sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Pardagrafo Unico, Cédigo Tributdrio Nacional).

OBSERVACOES PARA TODOS OS LOTES:
OBS. 01: Os lotes serd@o leiloados como lote Unico (lote 01 e 02).

OBS. 02: Nos termos do artigo 1499, VI, do Cdédigo Civil, ocorrendo a
arrematac@do do bem, as Hipotecas registradas sob Av. 01, 02 e 03, serdo
extintas.

VALOR DE AVALIACAO DE TODOS OS LOTES: R$ 607.000,00 (Dez/2022 -
Avaliacdo as fls. 770/781 - Homologacdo as fls. 798/799).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO DE TODOS OS LOTES: R$ 784.560,57
(Nov/2025). O valor de avaliacdo serd atualizado & época das pracas através
do indice do E. TJ/SP.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 198.568,59 (Junho/2024 - Fls. 862/869).

DATAS DO LEILAO - HORARIOS CONSIDERADOS SAO DE BRASILIA/DF

1? Praca

Inicio 08.06.26, as 14 horas

Término 11.06.26, as 14 horas

Ndo havendo lance igual ou superior & avaliagcdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 1°
Praca, a 2° Praga seguir-se-& sem interrupcdo, iniciando-se em:

2° Praca

Inicio 11.06.26, as 14 horas

Término 01.07.26, as 14 horas

02 - CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar
o maior lance, sendo que em segunda pra¢a ser@o aceitos lances iguais ou
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superiores a 60% do valor da avalia¢cdo (artigo 891, pardgrafo unico do CPC e
artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral
de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento & vista, serdo
admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas
pelo sitio eletrénico da gestora (www.kwara.com.br), sendo necessdrio sinal
ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 parcelas
mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizacdo monetdria). O
saldo devedor (parcelado) sofrerd correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e
serd garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis.
Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes
condi¢cdes, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim
compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condi¢des, serd
declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891,
pardgrafo unico, artigo 895, §§ 1° ao 8° do CPCQC).

03 - LEILOEIRO: O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, GEORGE
HENRIQUE RIBEIRO BENOZZATI, matriculado na Junta Comercial de S&o Paulo
sob n° 262, através da plataforma Kwara - Gestora de Leildes
(www.kwara.com.br). Todas as regras e condi¢cdes aplicdveis estdo disponiveis
no Portal www.kwara.com.br (artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

04 - PREFERENCIA DE AQUISIGAO: Havendo mais de um pretendente e em
igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cbnjuge, companheiro,
dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietdrios,
ter@o preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, §
1° CPC). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leiléo, deve o
interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitagcdo no
leildo respectivo e expressamente informar a empresa Leiloeira de sua
pretens@o. A manifestacdo de interesse e aceite das condicdes deve ser feito
por preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser
instruida com a documentacdo comprobatdria requerida e remetida para o
e-mail: judicial@kwara.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se
ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do
leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes
dos demais licitantes
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05 - ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os
bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o pre¢o, mas, se o valor
dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a

diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematag¢do, e, nesse caso,
realizar-se-& novo leildo, & custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente &
quota-parte do coproprietdrio ou do cdnjuge alheio & execu¢cdo recaird sobre o
produto da alienag¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 - PAGAMENTO: O preco do bem arrematado deverd ser depositado através
de qguia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/custas/inicial, no prazo de
até 24 horas da realizacdo do leildo. O valor da avaliacdo deverd ser
atualizado, & época das pracas, conforme o indice adotado pelo TJSP. Caso j&
haja lance ofertado na plataforma do Leiloeiro, este permanecerd inalterado.
Contudo, para fins de recolhimento do depdsito judicial, o valor do lance serd
automaticamente ajustado pelo Leiloeiro, observando-se o valor minimo legal
exigido. Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante
receberd um e-mail com instru¢cdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892
do CPQ).

08 - COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar a titulo de
comiss@o, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de
arrematac@o do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos
de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo,
conforme Condi¢des de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga
mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Util a
contar do encerramento do leildo, na conta bancdria do Leiloeiro Oficial, a ser
indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, pardgrafo Unico do
CPC, artigo 7°, 8§ 3° e 7° da resoluc@o n° 236 do CNJ e artigo 24, pardgrafo
Unico do Decreto n° 21.981/32). A comissdo do Leiloeiro, ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for desfeita por
determinac¢do judicial, ou por razdes alheias & vontade do arrematante e,
deduzidas as despesas incorridas.
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09 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da
arrematacdo. No caso de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da
comiss@o devida & do leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar fraude em
leildo (artigo 358 do Codigo Penal). Neste caso, o participante responderd civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 08, a pagar a
comissd@o sobre o lance ofertado em favor do Leiloeiro Oficial, a titulo de multa.
Fica nesta hipétese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lances
imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabelecidas no presente edital.

10 - OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de
conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo o6nus do
interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descricdo detalhada do imoével, fica o Leiloeiro ou funciondrio por
este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e
realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 7° do
Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais despesas relativas d desmontagem,
remoc¢do, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados
correr@o por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n°
236/2016, CNJ).

11 - SUB-ROGAGAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributdrios conforme o artigo 130, pardgrafo unico, do Coédigo Tributdrio
Nacional, os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematac¢do.

12 - PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou
exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - VISITACAO: O Leiloeiro, ou funciondrio por ele indicado, estd autorizado a
diligenciar até o imoével para vistoria e realizac@o de fotografias, acompanhado
ou ndo de interessados. A visita, quando autorizada, deverd ser agendada pelo
e-mail: judicial@kwara..com.br, podendo ocorrer com acompanhamento de
oficial de justica e forca policial, se necessdrio. Em caso de imdével desocupado,
o Leiloeiro poderd se fazer acompanhar por chaveiro para abertura de portas
trancadas. Os funciondrios do Leiloeiro, devidamente identificados, também
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estdo autorizados a realizar registros fotogrdficos para publicacdo no portal do

Leiloeiro, com o objetivo de proporcionar aos licitantes pleno conhecimento das
caracteristicas do bem (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009).

14 - PRORROGACAO: O Leildo prosseguird no dia Util imediato,
independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente
forense. Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que
prejudiquem o encerramento do Leildo, a Praca poderd ser prorrogada pelo
prazo necessdrio para garantir igualdade de condi¢gdes aos licitantes. No
periodo de 24 horas posteriores ao término da prag¢a poderdo ser recebidas
ofertas na modalidade de “Prorrogac@o”, nos termos do Item “Condi¢cdes de
Venda” (artigo 900 do CPC).

15 - FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: A alienacdo serd formalizada por
termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se
estiver presente, do executado, ocasi@io em que a serd expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imiss@o na posse, quando se tratar de bem imoével e
a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mavel (artigo 880,
CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito
ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o
pagamento da comiss@o do leiloeiro e das demais despesas da execucdo
(artigo 901, § 1°, CPC).

15 - IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e
desocupacdo do imoével ou entrega do bem (quando se tratar de bens mdveis)
s@o feitos dentro do processo em que é realizada a Hasta Publica, no qual o
Juiz delegard um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard a desocupac¢do do bem ou entrega, de
modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a
propriedade nos termos do artigo 1.228 do Cdédigo Civil.

16 - PROPOSTA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade
processual, restando negativo o leildo, j& fica o mesmo Leiloeiro autorizado a
prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Particular (Provimento
CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 30 dias. Nesta ocasido,
havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo
estritamente aos termos do Item “Condicdes de Venda” deste Edital.
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17 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde
estiver tramitando a acdo, ou através do endereco eletrénico
judicial@kwara.com.br e WhatsApp (11) 5039-9339. A participa¢cdo neste Leildo
Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Kwara, no seguinte endereco:
www.kwara.com.br.

18 - PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas
notificacdes pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Pardgrafo Unico,
CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sdo Paulo, 16 de abril de 2026.

o, , escrevente, digitei.
o, . , Escrivdo(d) - Diretor(a),
subscrevi.

DR. JOAO THOMAZ DIAZ PARRA
JUIZ DE DIREITO
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