EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL
ALIENACAO FIDUCIARIA - LEI N° 9.514/97

IDENTIFICAGAO

Lote:

Credor Fiduciario
Originario:
Credor Fiduciario

Atual:

Devedor Fiduciante:

Fiduciantes
Garantidores:

Documento Originario:

001

BMP Sociedade de Crédito ao Microempreendedor e a Empresa de Pequeno Porte
Ltda., inscrita no CNPJ 11.581.339/0001-45 com sede na Avenida Paulista, n° 1.765, 1°
andar, conjunto 12, Sao Paulo/SP.

(Cessionario) Fragata Credit Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ: 51.136.842/0001-06,
com sede a Rua Almirante Brasil, n° 685, conjunto 1809, 18° andar, Sdo Paulo/SP.

WhDigital e Consultoria Empresarial Ltda, inscrita no CNPJ: 52.509.003/0001-59, com sede
a Rua Ezequiel Freire, n° 192, conjunto 703, Sdo Paulo/SP.

Nilton Noriyaki Konno, brasileiro, aposentado, inscrito no CPF/MF sob o n° 055.868.018-68,
Casado sob o regime da comunh&o universal de bens com Sanae Kajishima Konno,
brasileira, inscrita no CPF/MF sob o n°® 246.404.138-66, residentes e domiciliados na Rua
Ezequiel Freire, n°® 192, conjunto 73, Sdo Paulo/SP.

Cédula de Crédito Bancario n° 29630012, emitida em 10 de novembro de 2023 (aditada em
22 de novembro de 2023), juntamente com instrumento particular datado de 10 de novembro
de 2023.

DATAS, HORARIOS E VALORES DOS LEILOES

1° Leildo:

2° Leilao:

09/09/2026, as 14:30h | Lance Minimo: R$ 2.209.652,80

16/09/2026, as 14:30h | Lance Minimo: R$ 1.229.049,40

CONDIGOES FINANCEIRAS

Pagamento:

Comissao:

Débitos:

A vista no prazo de 24 horas do encerramento do leildo.
5% sobre o valor da arrematagédo, no prazo de 24 horas do encerramento do leildo.

Vendedor responsavel pelos débitos até a data de encerramento do leildo.

CARACTERISTICAS E LOCALIZAGAO DO IMOVEL




Tipologia: Prédio e respectivo terreno.

Localizagao: Rua Maracaia 162 - Vila Nova Cachoeirinha - Sdo Paulo/SP - 02612-020.

Matricula: 123.211 do 3° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Inscrigao: 305.083.0012-3.

Area Privativa: N/I- Eventuais verificagdes e regularizagdes serdo de responsabilidade do adquirente.

Area Total: Terreno medindo 8,00 metros de frente por 33,00 metros da frente aos fundos (area total de
264m°).

Status: Imével ocupado, desocupacao por conta do adquirente.

Descrigdo: "UM PREDIO E RESPECTIVO TERRENO, situado a rua Maracaia, sob n° 162, no Sitio Casa verde, 48°
Subdistrito Vila Nova Cachoeirinha, distante 88,80 metros, mais ou menos, da rua Itirapina, lado direito vindo dessa rua,
medindo 8,00 metros de frente, por 33,00 metros da frente aos fundos, confrontando de um lado com imoével
compromissado a Antonio Luiz Peternelli, de outro com imdével compromissado a Elza Touza Taratarelli e nos fundos com
o imoével compromissado a Nelson Costa de Freitas."

Dispensa-se a descri¢gao detalhada do imovel, nos termos do art. 2° da Lei n°® 7.433/1985 e do art. 3° do Decreto n°
93.240/1986, valendo para todos os fins a caracterizagdo constante da matricula anteriormente mencionada.

Evento: "Online", exclusivamente através do portal www.kwara.com.br.

01. CONDIGOES DO EVENTO

O presente regulamento estabelece os termos, critérios e procedimentos aplicaveis a todos os participantes
do evento.
A participacao e a oferta de lances dependem da aceitacao prévia destas Condi¢gées de Venda e Pagamento.
Ao cadastrar-se e ofertar lances no portal eletrénico, o usuario declara ter lido, compreendido e concordado
com todos os termos. A discordancia ou ndo aceitacdo das regras aqui dispostas impossibilita a participacao
no evento.

02. LEILOEIRO

O Leiloeiro Oficial atua como agente publico do comércio, dotado de fé publica no exercicio de suas
atribuicbes e no cumprimento dos atos da arrematagao, nos termos do Decreto Federal n°® 21.981/1932, com
as alteracdes do Decreto n° 22.427/1933. O certame sera conduzido pela Leiloeira Publica Oficial
ALESSANDRA CAVALCANTI ANTUNES, (JUCESP n° 1405), operacionalizado através da plataforma
eletrbnica www.kwara.com.br, observando o disposto na Resolugao n® 236/2016 do Conselho Nacional de
Justica (CNJ).

03. LANCES E HABILITAGAO

A participagdo no leildao online esta condicionada ao prévio cadastro dos interessados no site
www.kwara.com.br e a solicitagdo de habilitagdo. Recomenda-se que tal solicitagdo ocorra com antecedéncia
minima de 1 (uma) hora do inicio do certame, garantindo tempo habil para a necessaria analise documental e
aprovacgao do cadastro.

Os lances devem ser ofertados exclusivamente via plataforma eletronica, respeitando-se o lance minimo e os
incrementos estabelecidos. Sobrevindo lance nos ultimos 3 (trés) minutos que antecedem o fechamento do
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lote, o cronbmetro serd prorrogado automaticamente por igual periodo de forma sucessiva, garantindo a
ampla competitividade.

04. DIREITO DE PREFERENCIA

O devedor fiduciante é cientificado das datas, horarios e local dos leilées por meio de notificagédo e publicagao
deste Edital, nos termos do art. 27, § 2°-A da Lei n® 9.514/97. A publicacao deste Edital sera valida para todos
os fins legais e suprira eventual insucesso na comunicacdo pessoal ao fiduciante, seus procuradores ou
advogados constituidos.

Para exercer o direito de preferéncia na aquisi¢do do imovel pelo valor da divida acrescido das despesas e
encargos (§ 2°-B), o fiduciante devera cadastrar-se no portal www.kwara.com.br e sinalizar sua intengao
diretamente na péagina do lote (através do botdo indicado). Na sequéncia, o sistema disponibilizard as
instrugcbes detalhadas para a realizagdo do pagamento.

Em caso de duvidas entrar em contato através dos canais de atendimento: contato@kwara.com.br ou

whatsapp (11) 5039-9339.
05. COMISSAO DO LEILOEIRO

O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial a comissdo correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
valor total do arremate, a qual ndo esta inclusa no valor do lance ofertado. O pagamento da comisséo devera
ser realizado via PIX na conta informada pela Leiloeira, no prazo improrrogavel de até 1 (um) dia util apos o
encerramento do leildo, conforme preconiza o art. 884, paragrafo Unico do CPC e a Resolugdo CNJ n°
236/2016.

06. OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

O imével é alienado em carater “ad corpus” e no estado fisico, ocupacional, documental e registral em que se
encontra. As metragens e imagens divulgadas tém carater meramente informativo e ilustrativo, cabendo ao
interessado realizar, previamente, todas as verificagdes que considerar necessarias sobre a situacgao fisica e
juridica do imével, incluindo, mas ndo se limitando a: matricula, eventuais débitos, estado de conservacéo,
ocupagao, processos, certiddes e demais apuragdes perante os 6rgdos competentes (Cartorio de Registro de
Iméveis, Prefeitura e Poder Judiciario).

Serado de responsabilidade exclusiva do arrematante todas as providéncias, custos e tributos necessarios a
regularizagdo do imével perante os 6rgdos competentes, incluindo, sem limitagdo, area do terreno, area
construida, enderegco, numeragado predial, restricdes de uso, ocupagcdo do solo, zoneamento, normas
urbanisticas, ambientais, condominiais, foro, laudémio e demais encargos eventualmente exigidos ou
disposigdes legais aplicaveis.

Nos casos em que o imovel se encontrar ocupado por terceiros ou pelo antigo fiduciante, cabera
exclusivamente ao arrematante promover as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias para a imissdo na
posse e arcar com todos os custos processuais € honorarios decorrentes, conforme faculta o Art. 30 da Lei n°
9.514/97.

07. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

A escritura publica ou o instrumento equivalente de transmissdo do bem sera lavrado em até 60 (sessenta)
dias contados da arrematagéo, desde que inexistam pendéncias documentais imprevisiveis, reservando-se a
Credora Fiduciaria o direito de indicagdo do tabelionato competente. Correrdo por conta do arrematante todas
as despesas relativas a transferéncia imobiliaria, incluindo ITBI, certiddes, certiddes de foro e laudémio,
emolumentos cartorarios e registros.

O arrematante devera comprovar o registro da transferéncia da propriedade no Cartério de Registro de

Imdveis em até 60 (sessenta) dias contados da assinatura do instrumento de transferéncia.

08. DEBITOS
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A partir da data da arrematacdo, o arrematante assumira a responsabilidade pelos impostos, taxas,
contribuigbes, despesas condominiais, foros, laudémios e demais encargos incidentes ou inerentes ao bem,
ainda que langados em nome de terceiros.

Caberda ao arrematante providenciar a alteragdo de fitularidade perante os o6rgdos competentes e
concessionarias de servicos, bem como responder pela manutengdo, conservagdo, seguranca, posse e
regularizacdo do imovel, além de quaisquer obras, reformas ou demolicdes nele realizadas, incluindo a
obtencgao das licengas e aprovagdes necessarias a partir da arrematacgao.

09. INADIMPLENCIA E DESISTENCIA

O néo pagamento integral do prego e/ou da comissdo no prazo estipulado configurara inadimplemento
contratual e desisténcia do negdcio por parte do arrematante. Nessa hipdtese, o arrematante perdera todos
os direitos relacionados a arrematacao, e o imével sera imediatamente liberado para nova venda, ficando o
desistente sujeito ao pagamento das seguintes penalidades:

a) Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do arremate referente a comisséo do Leiloeiro.

b) Multa compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate em favor do Vendedor;

Os valores devidos deverao ser pagos no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis. Para a cobranga, podera ser
emitido titulo de crédito para protesto e execucéo judicial, nos termos do art. 39 do Decreto n® 21.981/32 e art.
897 do CPC, sem prejuizo da suspensao do cadastro no portal e inclusdo do nome nos 6rgéos de protegéao
ao crédito (Serasa/SCPC).

10. EVICGAO DE DIREITOS

A responsabilidade do Comitente Vendedor por evicgdo de direitos restringe-se a devolugdo do valor
efetivamente recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas e danos, juros ou lucros cessantes,
somente na hipétese de decisdo judicial definitiva e transitada em julgado que anule o titulo de consolidagéo
da propriedade do credor, nos termos do art. 448 do Cadigo Civil.

11. AGOES JUDICIAIS

Eventuais informagdes, avisos ou referéncias a agbes judiciais, 6nus ou restrigdes de conhecimento da
COMITENTE VENDEDORA até a data de publicagdo do leildo serdo divulgados na pagina do respectivo
imovel no portal www.kwara.com.br.

Tais informacgdes possuem carater meramente informativo e declaratério, ndo eximindo o interessado da
obrigagao de realizar prévia e rigorosa auditoria (Due diligence junto aos 6rgdos competentes - Distribuidores
Judiciais, Cartdrios, Prefeituras, etc.), sob sua exclusiva responsabilidade e custo.

12. DISPOSICOES GERAIS

A eventual auséncia de exercicio, pelo vendedor, de qualquer direito previsto em lei ou neste Edital n&do
caracterizara renuncia, novagdao ou alteracdo das condi¢cdes, permanecendo tais direitos plenamente
preservados.

13. FORO

Este Edital sera regido pela legislagdo brasileira vigente, ficando eleito o Foro Central da Cidade de Sao
Paulo/SP como competente para dirimir toda e qualquer questao decorrente de seu cumprimento.
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